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A. CONTENIDO Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL, ESPECIFICANDO EL AMBITO
TERRITORIAL, USOS Y ACTUACIONES A REALIZAR, OBJETIVOS Y CRITERIOS DE
SOSTENIBILIDAD ADOPTADOS.

A.1l. PROMOTOR:

Exmo. Ayuntamiento de Mirabel (Caceres)
A.2. AMBITO DE ACTUACION:

Termino Municipal de Mirabel (Caceres)

Mirabel se encuentra situado en la zona central de la provincia de Caceres a 39°
51"de latitud Norte y 6° 23"de longitud Oeste. Ocupa una extensidon de 4.957 Has. Su
actual Término Municipal estd marcado, como una espina, por la Sierra de Los
Canchos que lo atraviesa desde el Noroeste hasta el Suroeste que separa dos parajes
bien distintos. El Suroeste es montafioso, con valles relativamente profundos y
protegidos, como la Maja y Barbechoso. El Norte y el Oeste son mas suaves y
presentan un paisaje de cerros alomados que se repiten monétonamente y que
ocupan la mayor parte del Término.

Mirabel es uno de los 14 municipios del Parque Nacional de Monfrague, se encuentra
en su area de influencia y su biodiversidad le han hecho merecedor de ser incluido en
la Reserva de la Biosfera de Monfragie y las Dehesas del Entorno. Junto a Mirabel,
forman parte del Parque Nacional de Monfragie las localidades de Malpartida de
Plasencia, Serradilla, Torrejon el Rubio, Serrejon, Toril, Casas de Miravete, Romangordo,
Deleitosa, Casas de Millan, Saucedilla, Higuera, Casatejada y Jaraicejo.

A.3. DATOS URBANISTICOS:

El planeamiento actualmente vigente en Mirabel es un Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano, aprobado el 30 de Mayo de 1.985. Dispone de dos Modificaciones
Puntuales, aprobadas definitivamente y son las siguientes:

o Modificacién Puntual 1: aprobada el 22 de Junio de 1993.
o Modificacién Puntual 2: aprobada el 11 de Agosto de 1997.

También existen unas Normas Subsidiarias redactadas en Diciembre de 2002, que
cuentan con Aprobacion Inicial por parte de Ayuntamiento, pero sin ningdn tramite
posterior, por lo que no estan vigentes.

El PDSU vigente, dispone de una Memoria Informativa, Justificativa y Ordenanzas,
ademas de un solo plano de Delimitacién de Suelo Urbano. Por un lado, regula el
Suelo Urbano (diferenciando en dos zonas: Residencial Intensiva y Extensiva) y por
otro, el Suelo No Urbanizable.

También le es de aplicacion las Normas Subsidiarias Comarcales de Monfrague
(NSCM) en cuanto a la proteccioén de suelo no urbanizable.

No existe ninguna figura de ordenacion territorial en fase de ejecucion ni aprobadas
en la actualidad.
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A.3.1. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El PDSU vigente, dispone de una Memoria Informativa, Justificativa y Ordenanzas,
ademas de un solo plano de Delimitacion de Suelo Urbano. Por un lado, regula el
Suelo Urbano (diferenciando en dos zonas: Residencial Intensiva y Extensiva) y por
otro, el Suelo No Urbanizable. También existen y son de aplicacion las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Ambito Comarcal de Monfragiie (NSCM), que
determinan las distintas protecciones para el Suelo No Urbanizable Protegido.

En cuanto al Suelo no Urbanizable el PDSU toma las medidas para:

¢ Impedirla formacién de nucleos de poblacion
¢ Garantizar la condicién aislada de la edificaciéon y su adaptacién al entorno y
al paisaje

Y mas concretamente:
-La no realizaciébn de construcciones que no sean establecimientos
industriales a pie de yacimientos o0 anexos a explotaciones agricolas, asi
como otras siguiendo el procedimiento previsto en el Art. 44.2. del
Reglamento de Gestidon Urbanistica.
-La edificaciéon sera exenta con retranqueo mayor que la altura, y un
minimo de 4 m.
-La edificabilidad max. sera de 0,1 m2/mz2 para viviendas y 0,25 m2/m?2
para edificaciones de interés social o utilidad publica.
-Numero Maximo de Plantas: 2 Unidades
-Parcela minima edificable fijada por la Unidad Minima de Cultivo
(minimo 2.500 m? regadio y 25.000 m2 secano)
-Se permitiran Industrias, siempre con informe previo del Organismo
correspondiente.

En cuanto al Suelo no Urbanizable las NSCM especifica dentro del Término de
Mirabel, estas categorias:

e Areas Especialmente Protegidas (Tipo 1) a las que pertenece la zona
Zepa de Monfrague, los restos arqueoldgicos y los cauces.

e Dehesas y otras areas arboladas (Tipo Il) constituido por dehesas y otros
arbolados, sea cual sea la densidad de arbolado.

o Pequefios regadios antiguos y otras areas periurbanas (Tipo lll), situado
en la zona del entorno del Municipio, formada por cercados y
pequefias propiedades.

e Suelos Libres (Tipo V), suelo que se asemejan al suelo no urbanizable
comun actual, sin ningun tipo de proteccion especial.

Para cada categoria de Suelo, las NSCM determinan los distintos usos adscritos a
cada Tipo, los cuales seran asimilados en el PGM.

En cuanto al Suelo Urbano, el PDSU se define lo siguiente:

1. Zona Residencial Intensiva:

Longitud minima de fachada: 6 m.

Fondo minimo: 10 m.

Superficie minima: 65 m?2

Dimensién minima en cualquier sentido: 4 m.
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Numero de plantas: 2 Unidades

Altura de la Edificacion: 7,50 m

Construcciones sobre altura permitida: Inferior al 10 % (minimo 20 m2)

Ocupacion: 100% en todas sus plantas

Edificabilidad: Inferior a 3 m2/m?

Tipologias: Manzana Cerrada Densa (MD), Manzana con Patio de

Manzana (MM) Edificacion Aislada (AS) y Edificaciéon Industrial (1)
-Manzana Cerrada Densa: Fondo max. 20 m, 2 plantas, circulo
inscr. 3 m.
-Manzana con Patio de Manzana: Se permitira previa aprobacion
de Estudio Detalle que afecte a una manzana completa. Fondo
max. 20 m, 2 plantas, circulo inscr. 16 m.
-Edificacién Aislada: Ocupacion maxima 60%, long fachada 20
m., fondo 20 m y superficie de 400 mz.
-Edificacién Industrial: Fondo 20 m, Superficie minima 400 mz2,
Ocupacion méaxima 60%

2. Zona Residencial Extensiva:
¢ Longitud minima de fachada: 10 m.
Fondo minimo: 10 m.
Superficie minima: 100 m2.
Dimensidbn minima en cualquier sentido: 7 m.
Numero de plantas: 3 Unidades.
Altura de la Edificacion: 10,50 m.
Construcciones sobre altura permitida: Inferior al 10 % (minimo 20 m?2)
Ocupacion: 100% en planta baja, y 80 % en resto de plantas.
Edificabilidad: Inferior a 3 m2/m2,
Tipologias: Manzana Cerrada Densa (MD), Manzana con Patio de
Manzana (MM) Edificacion Aislada (AS) y Edificacién Industrial (1)
-Manzana Cerrada Densa: Fondo max. 20 m, 3 plantas, circulo
inscr.3m
-Manzana con Patio de Manzana: Fondo max. 20 m, 3 plantas,
circulo inscr. 16 m.
-Edificacién Aislada: Ocupacion maxima 60%. 2 plantas.
-Edificacién Industrial: Ocupacion maxima 60%, long fachada 20
m., fondo 20 m y superficie de 400 m=.

A.3.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL

Los fines y objetivos que figuran en el Articulo 5, de la LESOTEX introducen avances con
respecto a los siguientes puntos.

CRITERIOS GENERALES

¢ Subordinar el planeamiento al interés general.

e Vincular a los destinos publicos o privados, los usos del suelo con la calidad del
medio urbano o natural.

¢ Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo.

¢ Evitar la especulacion

¢ Impedir la desigual atribucion de beneficios.

¢ Asegurar la participacion de la comunidad en las plusvalias.

OBJETIVOS GENERALES
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e Organizacion racional conforme al interés general de la ocupacion y uso del suelo.
Clasificacion y calificacion, del mismo. Determinacion reserva y afeccion del suelo.

e Forma de gestion de las condiciones de ejecucion. Programacion, urbanizacion y
edificacion.

e Conservacion y rehabilitacion de las condiciones existentes.

e Consolidacion del patrimonio publico del suelo.

¢ Proteccion del paisaje y entorno natural.

¢ Reserva para dotaciones publicas.

A.4 DESCRIPCION GENERAL DEL PLAN GENERAL
A.4.1. ANTECEDENTES

En relacion, a la clasificacion del suelo y su régimen urbanistico se estara a lo dispuesto
en el Titulo | “El Régimen urbanistico del suelo”, CAPITULO |, la Clasificaciéon del suelo y
CAPITULO I, El régimen de las distintas clases de suelo de la Lesotex y la Ley 9/2010,
clasificandose en:

1. Suelo urbano: Consolidado

No Consolidado
2. Suelo no urbanizable comun.
3. Suelo no urbanizable protegido.

Sera objeto de este Plan General, determinar las condiciones de edificacion, el
establecimiento de usos globales y compatibles, la definicion de las intensidades y
densidades edificatorias maximas para las parcelas localizadas en cada zona de
ordenacion territorial y urbanistica, asi como la delimitacion de las areas de reparto y
fijacion del aprovechamiento medio que les corresponda en el suelo urbano no
consolidado.

Para determinar la clasificacion del suelo se ha tenido en cuenta los Art. 9, 10 y 11 del la
Ley 15/2001 y la Ley 9/2010.

El suelo urbano consolidado se encuentra urbanizado, teniendo todas las infraestructuras
y demas condiciones. La zona situada al Norte del Municipio también es incluida al estar
urbanizada y con los respectivos accesos acondicionados. En cuanto al urbano no
consolidado, no dispone de los servicios necesarios, ademas de atribuirle un
aprovechamiento superior al existente realmente, por lo que deberan ejecutarse
mediante unidades de actuaciéon urbanizadora. Se incluyen 9 Unidades de Actuacion
como suelo urbano no consolidado para su desarrollo en los proximos quinquenios.

El resto de terrenos se considerard& como no urbanizable con sus distintas categorias
segun sus condiciones.

A.4.2. SUELO URBANO CONSOLIDADO

El suelo urbano consolidado forma parte del nicleo de poblaciéon existente y esta
urbanizado, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas
residuales, todo ello justificado segun lo reflejado en los planos de informacion
correspondientes (infraestructuras, alumbrado y redes). Cumple con lo estipulado en
el Art 9.1 de la LESOTEX
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A.4.3. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. Unidades de Actuacion 1-9

Se trata de la zona del ensanche del casco antiguo, algunas de ellas dentro del PDSU
antiguo y otras fuera de éste, se ejecutardn mediante Unidades de Actuacion
Urbanizadora, al no encontrarse su urbanizacidon y dotaciones publicas ejecutadas,
ademas de atribuirle en PGM un aprovechamiento superior al preexistente.

Sera preciso realizar parcelaciones porque la trama urbana no se encuentra
consolidada. Se deben hacer cesiones para la ampliacion de los viales y las
correspondientes que se reflejan en la Ley del Suelo 15/2001 y su Reglamento (7/2007).
Deberan sufragarse por los propietarios, los gastos de urbanizaciéon. A estos efectos se
calculan mas adelante los costes aproximados de la urbanizacién, como paso previo a
la obtencién de la licencia de obras, debera haberse abonado y la calle debera estar
realizada antes de la licencia de primera ocupacion de la vivienda.

e Unidad de Actuacion 1: Zona redelimitada del antiguo PDSU, clasificada
anteriormente como suelo urbano en parte (Zona de nuevas alineaciones) al no
disponer de los servicios suficientes y contar con una nueva alineacion de calles.
Se incluye la zona Sur de Calle Castillo para incorporar el inmueble de la Calle
Castillo. Se establecen las cesiones obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacién 2: Zona redelimitada del antiguo PDSU, en el centro del
municipio, detras de Colegio Publico, clasificada anteriormente como suelo
urbano en parte (Zona de nuevas alineaciones) al no disponer de los servicios
suficientes y contar con una nueva alineacion de calles. Se incluye la zona Sur de
Calle Castillo para incorporar el inmueble de la Calle Castillo. Se establecen las
cesiones obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacion 3: Zona redelimitada del antiguo PDSU, en las traseras de la
Carretera a Serradilla, clasificada anteriormente como suelo urbano (Zona de
nuevas alineaciones) al no disponer de los servicios suficientes y contar con una
nueva alineacion de calles. Se establecen las cesiones obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacion 4: Zona redelimitada del antiguo PDSU, en la continuacion
de la Calle Miracanchos clasificada anteriormente como suelo urbano (Zona de
nuevas alineaciones) al no disponer de los servicios suficientes y contar con una
nueva alineacion de calles. Se establecen las cesiones obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacion 5: Zona redelimitada del antiguo PDSU, en la prolongaciéon
de la Calle Gabriel y Galan, clasificada anteriormente en parte como suelo
urbano (Zona de nuevas alineaciones) al no disponer de los servicios suficientes y
contar con una nueva alineacion de calles. Se establecen las cesiones
obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacion 6: Zona redelimitada del antiguo PDSU, en las traseras de la
Carretera a Serradilla, denominado El Umbrial, clasificada anteriormente como
suelo urbano (Zona de nuevas alineaciones) al no disponer de los servicios
suficientes y contar con una nueva alineacion de calles. Se establecen las
cesiones obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacion 7: Zona redelimitada del antiguo PDSU, en las traseras de la
Carretera a Serradilla, denominado El Umbrial, clasificada anteriormente en parte
como suelo urbano (Zona de nuevas alineaciones) al no disponer de los servicios
suficientes y contar con una nueva alineacion de calles. Se incluyen los inmuebles
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existentes para su regularizacion. Se establecen las cesiones obligatorias y
gratuitas.

¢ Unidad de Actuaciéon 8: Zona fuera del antiguo PDSU, en las traseras de las
viviendas de nueva creacion de P. O. y calle traseras de la Calle innominada,
clasificada anteriormente en parte como suelo no urbanizable. Actualmente,
dispone casi todos los servicios, pero debera contar con una nueva alineaciéon de
calles y equidistribuciéon de cargas. Se incluyen los inmuebles existentes para su
regularizacion. Se establecen las cesiones obligatorias y gratuitas.

¢ Unidad de Actuacion 9: Nueva zona de desarrollo y en parte incluida en PDSU
(que contempla la Revision aprobada iniciaimente en 2002) de ampliacion de
suelo urbano, que cuenta con las conexiones para la futura demanda, pero no
dispone de los servicios suficientes y contara con una nueva alineaciéon de calles.
Se establecen las cesiones obligatorias y gratuitas.

El Municipio no cuenta con suelo urbanizable, al no ser necesaria su desarrollo dentro del
Plan por las caracteristicas del Municipio, en cuanto a dinamica y demanda de
transformacion previsible.

| suelo Urbano Consolidado 308.196,00 |

Suelo Urbano No Consolidado

UA 1 9.407,00
UA 2 9.320,00
UA 3 12.488,00
UA 4 3.206,00
UAS 13.343,00
UA 6 7.334,00
UA 7 10.584,00
UA 8 22.132,00
UA 9 49.828,00
TOTAL 137.642,00

A.4.4. SUELO NO URBANIZABLE

Se define como suelo no urbanizable el que esta clasificado como tal por la Ley
(Art.11 de la LESOTEX) apareciendo delimitado en los planos correspondientes de
clasificacion. Corresponden a las siguientes clases de suelo:

SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Dentro de esta categoria se incluyen los suelos que no son merecedores de proteccion
por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural,
paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico, ademas de resultar inapropiados
para aprovechamientos urbanos por su innecesariedad para un desarrollo urbano
racional de acuerdo con el modelo territorial elegido por el presente PGM.

No se prohibe con las presentes Norma, a los efectos de lo dispuesto en el Apartado 2
del Art. 18 de la LESOTEX, el uso en edificacion no vinculado a la explotacidon pecuaria o
forestal y de acuerdo con la calificacion urbanistica se atribuyen los aprovechamientos
gue se describen para la tipologia que se desarrolla.

9
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Esta tipologia se desarrolla de acuerdo con el Art. 26 de la LESOTEX, que define los
actos de uso y aprovechamiento urbanistico, en la que se indican los requisitos que
deben cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el Art. 23.
Definiéndose en este articulo la legitimaciéon de la ejecuciéon de obras, construcciones o
instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos que siendo compatibles con
el medio rural, tengan cualquiera de los objetos definidos en el mismo:

a) Bienes de dominio publico natural: Se establecen limitaciones y servidumbres
con finalidad protectora de su integridad y funcionalidad.

b) Ambiente natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico, arqueoldgico.

c) Procede su preservacion del proceso urbanizado, por tener valor agricola,
agricola, forestal o ganadero.

d) Inadecuadas

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

SOlo se admitiran las calificaciones urbanisticas que sean congruentes con la
necesidad del mantenimiento, mejora o utilizaciéon en relaciéon a la potenciacion,
desarrollo y sostenibilidad del suelo de acuerdo con sus caracteristicas.

Se dispone de las siguientes subcategorias dentro del Suelo No Urbanizable Protegido:

1. De proteccidon ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno:

- Area de proteccion Monfragiie (Natural):
e ZEPA Monfrague Y Las Dehesas Del Entorno.
e Zona Periférica del Parque Nacional de Monfrague
e Reserva de la Biosfera

- Area de proteccion de Habitats Directiva 92/43/CEE (Natural):
e 3260: “Rios, de pisos de planicie a montano con vegetacidon de Ranunculion

fluitantis y de Callitricho-Batrachion”

4030 “Brezales secos europeos”

4090 “Brezales oromediterrAneos endémicos con aliaga”

5210 “Matorrales arborescentes de Juniperus spp”

5330 “Matorrales termomediterraneos y predesérticos”

6220 “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-

Brachypodietea”

6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp.”

e 6420 “Prados mediterrAneos de hierbas altas y juncos (Molinion-
Holoschoenion)

e 09230 “Robledales galaico portugueses de Quercus robur y Quercus
pyrenaica”

e 9260 “Bosques de Castanea sativa”

e 92D0 “Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio-
Tamaricetea y Securinegion tinctoriae)”

e 9340 “Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”

e 9330 “Alcornocales de Quercus suber”

e 9540 “Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos”

10
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Los suelos de calidad visual alta se encuentran dentro de la categoria de Suelo no
Urbanizable Protegido en su variedad correspondiente por considerarse
suficientemente restrictivo para la proteccién paisajistica y del entorno.

- Bienes Protegidos Arqueoldgicos (Cultural): Las cartas arqueoldgicas indican que en
esta localidad hay los siguientes asentamientos arqueolégicos dentro del Término
Municipal:
e Cancho de la Porra (Castro-poblado, Hierro Il, Orientalizante) (YAC1237)
Coord. UTM: X: 737362.68 Y: 4415874.62: HUSO 29
e Castilo de Mirabel- Pefias del Acero. (Fortificacion, Edad Media)
(YAC75255) Coord. UTM: X: Y 736284.31 4415220.96
e Sierra de los Canchos. (Hallazgo aislado, Calcolitico, Bronce) (YAC1244)
Coord. UTM: X: 737774.75 Y: 4415973.93 HUSO 29
e ElTesorillo. (Villa, romano) (YAC1248) Coord. UTM: X: 737485.87 Y: 4420053.67.
HUSO 29.

- Cauces Publicos (Ambiental) se pretende preservar las zonas de dominio publico y
los valores que contienen para la estructura del territorio, y son los siguientes:
e Arroyo Judio
Arroyo de Perbetano
Arroyo del Moro
Arroyo del Matorral
Arroyo de la Penilla
Arroyo de la Rivera
Arroyo de Barbelloso
Arroyo del Helechal
Arroyo del Barbaoncillo.
Charca del Mantequera
Charca del Matorral
e Pantano de la Ribera
- Montes de Utilidad Publica y Otros (Ambiental) se pretende preservar el dominio
publico natural, y son los siguientes:
e Monte de Utilidad Publica n° 132 “Dehesa Boyal”
¢ Monte de Utilidad Publica n°® 114 Dehesa Boyal y Cuarto de los Arroyos
¢ Montes consorciados C-101/6001 “Umbria de Mirabel” C-102/6001 “Umbria de
Mirabel y Cerro del Castillo, CC- 3168, CC-3169 “Dehesa de Belén”, CC-3167
“Dehesa Perdiguera del Poniente”

2. De proteccion estructural, sea hidrolégica, agricola, ganadera, forestal:

- Cafiadas, cordeles y Veredas (Ganadera): Tiene por objeto preservar la
potencialidad de estos aprovechamientos y usos, por un lado potenciar el uso
ganadero de las vias pecuarias, ademas de su uso como senderos de turismo o
corredores, y existe la siguiente:

e Vereda Camino Real de Castilla

- Zona de cultivos (Agricola): Tiene por objeto preservar la potencialidad de estos
aprovechamientos y usos, por un lado potenciar el uso agricola de las pequefias
huertas existentes, asi como citricos, olivos u otros.

3. De proteccion Infraestructuras y EqQuipamientos:

Tiene por finalidad preservar la funcionalidad de infraestructura, equipamientos e
Instalaciones y son los siguientes:
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- Vias (Infraestructuras) se protege en esta categoria para su preservacion en cuanto
a la ordenacioén de las principales comunicaciones del Término, y son por un lado las
carreteras y por otro, los caminos publicos:
-Carreteras
e CC-294 (Céaceres-Mirabel)
o CC-295 (Mirabel- Serradilla).
-Caminos publicos:
Camino de Campillo
Camino Campillo
Camino Mantequera
Camino de la Ventosa
Camino de Talavan
Camino del Tinao del Monte
Camino Hoguera
Camino de la Calamocha
Camino de las Vifias
Camino de Casas de Millan
Calleja del Nogue
Calleja del Milano
Calleja de la Abercén
Camino de la Cruz de Piedra
Camino de la Jarrerita
Camino de Acaceron
Camino Ejido
Camino del Cementerio
Camino de la Perdiguera y Malpartida
Camino de Cuarto de los Llanos
Camino de la Perdiguera
Calleja de la Casa la Umbria
Camino el Callejon
Pista Forestal de la Umbria
Calleja de Belén
Camino de Belén
Camino de Plasencia
Camino de Barboncillo
Camino Valle Helechal
Camino Sompina
Camino de las Huertas
Vereda de Juan Puerta
Camino de Barbechoso
Camino de Majada
Camino Pefa del Acero
Camino de la Dehesa Boyal
Camino de Rémoras
Camino de Mateo Serrano
Camino de Valdelacasa
Camino el Atajo
Camino el Cuco
Camino Santa Marina
-Ademas se incluyen las redes de alcantarillado y redes de abastecimiento general
como infraestructuras esenciales para el servicio Municipal.
- Ferrocarril (Infraestructuras): se encuentran o encontraran las siguientes lineas férreas:
e Llinea 52 (Madrid-Valencia de Alcantara)
o Linea de Alta Velocidad (Madrid-Extremadura)
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Los actos de aprovechamiento y uso del suelo, se ajustan a lo establecido en el
Art. 17 y Art. 26 de la LESOTEX y el Art. 47 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (Decreto 7/2007) y la Ley 9/2010.
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A.4.5. CONDICIONES SUELO NO URBANIZABLE

Se exponen las Normas para el Suelo No Urbanizable extraidas del Tomo 2, Titulo 3,
Capitulo 2, Seccién 2 del Plan General Municipal. Se tendran en cuenta los Art.
reflejados en las Normas en cuanto a directrices siguientes:

ART. 3.1.1.- Directrices de Proteccion Ambiental en el T.M.

ART. 3.1.2.- Directrices de Proteccién Natural (Monfraglie y Habitats)
ART. 3.1.3.- Directrices de Proteccioén Cultural (Arqueologia)

ART. 3.1.4.- Directrices de Proteccidon Ambiental (Cauces y Montes)
ART. 3.1.5.- Directrices de Proteccion Estructural (Ganadera y Agricola)
ART. 3.1.6.- Directrices de Proteccion Infraestructuras (Vias y Ferrocatrril)

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR

\ ART. 3.2.2.1.- Suelo no Urbanizable Comun \

Se integran en esta categoria el Suelo no urbanizable Comun, que no llega a tener la calidad
del protegido ni la posibilidad de incorporarse al urbano, éste se encuentra repartido por todo
el Término Municipal. Su regulacion aparece definida en el Art. 23y 26 de la LESOTEX sobre
requisitos de los actos de uso y aprovechamiento en suelo no urbanizable comun vy
Callificacion respectivamente y su modificacidn mediante la Ley 9/2010. Dichos articulos son
desarrollados en el Art. 47 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto7/2007).
Se incluye también dentro de esta categoria el Ecoparque de Mirabel.

Siempre que existan dos 0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas al uso
Constr./instal. agropecuario

Agropecuarias Parcela Minima: En el caso de obras, construcciones e instalaciones en
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas se
estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad
Minima de Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima no podra
superar los 1000 m2.

Ocupacion Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 5m

Otros: Siempre que sean de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestibn medioambiental, que vengan
requeridas por ésta o sirvan para su mejora.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las texturas de las fachadas seran
lisas o semirrugosas en colores claros, se prohiben el ladrillo a cara vista, los
bloque de hormigén o termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y
cualquier material que no sea propio de la arquitectura popular de la
zona. Las cubiertas se realizaran con teja ceramica de color rojizo terroso o
similar. En cuanto a las carpinterias de los huecos trataran de integrarse en
el entorno de los edjificios tradicionales.

Parcela Minima
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Actividades
extractivas

Superficie Minima: 50000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 20 m

Otros: Se deberan proponer y ejecutar para la regeneracion de los suelos.
Sera necesaria la autorizacion del Organismo competente.

Depésito de
materiales

Parcela Minima

Superficie Minima: 20000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Otros: Se permite el depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento
de maquinaria y estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen al
aire libre, y respeten la normativa medioambiental.

Vivienda
Unifamiliar

Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Otras Determinaciones: La densidad sera inferior a la de una vivienda por
cada dos Hectéareas.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 500 m2

Ocupacion Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7m

Distancia al Nucleo Urbano: 150 m

Condiciones Estéticas de Composicion: Las texturas de las fachadas seran
lisas o semirrugosas en colores claros, se prohiben el ladrillo a cara vista, l0s
bloque de hormigén o termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y
cualquier material que no sea propio de la arquitectura popular de la
zona. Las cubiertas se realizaran con teja ceramica de color rojizo terroso o
similar. En cuanto a las carpinterias de los huecos trataran de integrarse en
el entorno de los edjificios tradicionales.

Constr./instal. NO
Agropec.

Observaciones: Construcciones e instalaciones no vinculadas al uso
agropecuario (Industrial/Terciario). Incluyendo instalaciones destinadas a la
obtencion energias mediante la explotacién de recursos naturales y
siempre que dichas instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la
plena reposicion del suelo a su estado natural.

Parcela Minima

Superficie Minima: 25000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima no podra
superar los 1000 m2

Ocupacion Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7m

Distancia al Nucleo Urbano: 300 m

Otros: Se permitira el uso Industrial o Terciario cuando no exista un suelo
idéneo y con calificacion urbanistica apta para dicho uso. Se incluyen las
instalaciones para la mejora de infraestructuras o servicios publicos.
También se incluyen las instalaciones para la generaciéon de cualquier tipo
de energia.

Condiciones Estéticas de Composicion: Las texturas de las fachadas seran
lisas o semirrugosas en colores claros, se prohiben el ladrillo a cara vista, los
bloque de hormigén o termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y
cualquier material que no sea propio de la arquitectura popular de la
zona. Las cubiertas se realizaran con teja ceramica de color rojizo terroso o
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similar. En cuanto a las carpinterias de los huecos trataran de integrarse en
el entorno de los edjificios tradicionales.

Usos Prohibidos: Observaciones:
Todos los deméas

documentos asociados
Suelo No Urbanizable ComUn

vabm/
= r

L,./”'

| ART. 3.2.2.2.- S. No Urbanizable P. Natural (Monfragiie) |

Constituido por el area dentro del Término Municipal y que conforman las siguientes figuras
coincidentes territorialmente:

e ZEPA Monfragie Y Las Dehesas Del Entorno.
e Zona Periférica del Parque Nacional de Monfragie
e Reserva de la Biosfera

Su regulacion aparece definida en el Art. 24 de la LESOTEX sobre requisitos de los actos de uso
y aprovechamiento en suelo no urbanizable Protegido. Dicho articulo es desarrollado en el Art.
47 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007). Ademas se deberan
cumplir las correspondientes leyes en cuanto a Conservaciéon de Medio Ambiente.

La realizacién de proyectos, actuaciones o actividades de cualquier naturaleza que sean
diferentes a los usos o actividades agricolas, ganaderos y forestales (siempre y cuando, estos
no deterioren los habitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que
hayan motivado la declaracién de las zonas) requerira la previa valoracion de sus efectos
sobre los habitats o especies que, hayan motivado la declaracién o designacion de la ZEPA tal
y como establece el Art. 56 quarter de la Ley 8/1998 de 26 de Junio de Conservacion de
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura. En estos casos el promotor del proyecto,
actuacion o actividad, a través del Organo sustantivo, remitira al Competente en materia de
Medio Ambiente una copia del proyecto o bien una descripciéon de la actividad o actuacion.

Siempre que existan dos 0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Parcela Minima
Constr./instal. Superficie Minima: 30000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
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Agropecuarias

caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 1000 m2

Ocupacion Maxima: 10 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 7m

Otros: Siempre que sean de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestion medioambiental, que vengan
requeridas por ésta o sirvan para su mejora. Se permiten establecimientos
de Turismo Rural de reducido tamafio. Se podran ejecutar bajo las
condiciones estéticas e integracion paisajistica. En cuanto a los usos mas
pormenorizados, se permiten en cuanto a la explotaciéon de recursos
primarios.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizaran con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Parcela Minima

Infraestructuras Superficie Minima: 15000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.
Otros: Se permite las infraestructuras siempre que respeten la normativa
medioambiental, ademas de toda actuacibn encaminada a la
preservacion, conservacion, regeneracidn del paisaje para la proteccién
ambiental, y ser&n los siguientes:
e Equipamientos sin construccidn (areas recreativas), con informe
vinculante de la Administraciéon Ambiental.
e Oftros equipamientos, los de servicio ambiental condicionados al
estudio de impacto ambiental, en su caso
e Pequefas infraestructuras, con estudio detallado de impacto
ambiental, en su caso
¢ Nuevos caminos, siempre que se justifiquen por necesidades de la
explotacion, con informe de la administracion agraria.
e Otras actuaciones de superficie mayor a 200 m?, con estudio de
impacto ambiental, en su caso.
Parcela Minima
Vivienda Superficie Minima: 80000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
Unifamiliar caso, a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de

Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 200 m2

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 5 m

Distancia al Nucleo Urbano: 250 m

Otros: Se permiten las viviendas unifamiliares exclusivamente rehabilitando
las edificaciones rurales existentes a la entrada en vigor del Plan General
Municipal. También ampliaciones nunca superiores al 10%, quedando
excluidas las edificaciones inmersas en procedimiento de restauracion de
la legalidad urbanistica.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
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sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizaran con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edjificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Usos Prohibidos: Observaciones:
Todos los demas

documentos asociados

ZEPA

| ART. 3.2.2.3.- S. No Urbanizable P. Natural (Habitats) |

Constituido por los Habitats de Directiva 92/43/CEE. Situados por todo el Término Municipal
conformado por los siguientes:
e 3260: “Rios, de pisos de planicie a montano con vegetacion de Ranunculion
fluitantis y de Calliticho-Batrachion”
4030 “Brezales secos europeos”
4090 “Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga”
5210 “Matorrales arborescentes de Juniperus spp”
5330 “Matorrales termomediterraneos y predesérticos”
6220 “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea”
6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp.”
6420 “Prados mediterraneos de hierbas altas y juncos (Molinion-Holoschoenion)
9230 “Robledales galaico portugueses de Quercus robur y Quercus pyrenaica”
e 9260 “Bosques de Castanea sativa”
e 92D0 “Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio-Tamaricetea y
Securinegion tinctoriae)”
e 9340 “Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”
e 9330 “Alcornocales de Quercus suber”
e 9540 “Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos”

Su regulacion aparece definida en el Art. 24 de la LESOTEX sobre requisitos de los actos de uso
y aprovechamiento en suelo no urbanizable Protegido. Dicho articulo es desarrollado en el Art.
47 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007). Ademas se deberan
cumplir las correspondientes leyes en cuanto a Conservaciéon de Medio Ambiente.

Cualquier edificacioén, actividad u otra causa dentro de las zonas de proteccién necesitara
autorizacion previa de la Direccion General de Medio Ambiente u Organismo Competente.

Siempre que existan dos o0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Constr./instal.
Agropecuarias

Parcela Minima

Superficie Minima: 30000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 500 m2

Ocupacion Maxima: 10 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 7m

Otros: Siempre que sean de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestion medioambiental, que vengan
requeridas por ésta o sirvan para su mejora. Se permiten establecimientos
de Turismo Rural de reducido tamafio. Se podran ejecutar bajo las
condiciones estéticas e integracion paisajistica. En cuanto a los usos mas
pormenorizados, se permiten en cuanto a la explotacidn de recursos
primarios.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizardan con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Infraestructuras

Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Otros: Se permite las infraestructuras siempre que respeten la normativa
medioambiental y forestal, ademas de toda actuacidon encaminada a la
preservacion, conservacion, regeneracion del paisaje para la proteccion
ambiental, y seran los siguientes:

e Equipamientos sin construccion (areas recreativas), con informe
vinculante de la Administracion Ambiental.

e Oftros equipamientos, los de servicio ambiental condicionados al
estudio de impacto ambiental, en su caso

e Conducciones y tendidos, con estudio detallado o simplificado de
impacto ambiental y justificacidn del menor impacto y evitando
areas de alta densidad de arbolado.

e Pequefias infraestructuras, con estudio detallado de impacto
ambiental, en su caso

e Nuevos caminos, siempre que se justifiquen por necesidades de la
explotacion, con informe de la administracion forestal.

e Establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de
energia mediante los recursos naturales renovables, segun art. 23.f
de la Lesotex

Otras actuaciones de superficie mayor a 200 m2, con estudio de

impacto ambiental, en su caso.

Constr./instal. NO
Agropecuarias

Parcela Minima

Superficie Minima: 80000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 400 m2
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Ocupacion Maxima: 10 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 5m

Otros: Realizacibn de construcciones no vinculadas directa vy
exclusivamente a la explotacion de la finca, de naturaleza agricola,
forestal ganadera, cinegética al servicio de la gestion ambiental o
analoga, que vengan requeridas por estas o sirvan para su mejora. Se
permite el uso terciario hotelero, y mas especificamente campamentos de
turismo y centros vacacionales escolares vinculados a la interpretaciéon
ambiental.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizardn con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Vivienda
Unifamiliar

Parcela Minima

Superficie Minima: 80000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso, a lo dispuesto en la legislaciéon agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m
Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2
podra superar los 200 m2

Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 5m

Distancia al Nucleo Urbano: 250 m
Otros: Se permiten las viviendas unifamiliares siempre y cuando se
encuentren vinculadas a la explotacién agricola o ganadera

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloques de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizardn con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

La edificabiidad maxima nunca

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Todos los demas

documentos asociados
Habitats Protegidos

[ D
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\ ART. 3.2.2.4.- S. No Urbanizable P. Cultural (Arqueologia) \

Comprenden esta categoria de suelo no urbanizable de proteccién cultural los bienes
arqueoldgicos de los siguientes enclaves de la D. G. P. C. Las cartas arqueoldgicas indican que
en esta localidad hay los siguientes asentamientos arqueolégicos:

1. Cancho de la Porra (Castro-poblado, Hierro Il, Orientalizante) (YAC1237) Coord. UTM: X:
737362.68 Y: 4415874.62: HUSO 29

2. Castillo de Mirabel- Pefias del Acero. (Fortificacion, Edad Media) (YAC75255) Coord.
UTM: X: Y 736284.31 4415220.96

3. Sierra de los Canchos. (Hallazgo aislado, Calcolitico, Bronce) (YAC1244) Coord. UTM: X:
737774.75Y: 4415973.93 HUSO 29

4. ElTesorillo. (Villa, romano) (YAC1248) Coord. UTM: X: 737485.87 Y: 4420053.67. HUSO 29.

Con referencia al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquellas zonas donde a causa
de movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan
hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles yacimientos,
el promotor y/o la direccion facultativa de la obra paralizaran inmediatamente los trabajos, se
tomaran las medidas adecuadas para la proteccibn de los restos y comunicaran su
descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direcciobn General de Patrimonio
Cultural (Art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura). Sera quien
determine el “modus operandi”.

Siempre que existan dos o0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

(UR{ON]
PERMITIDOS

Intervenciones | Parcela Minima
Superficie Minima: A efectos de parcelacion se regira en todo caso a lo
dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de Cultivo.

Otros: Los enclaves sefialados en la normativa como yacimiento
arqueoldgico tendran consideracion de Suelo No Urbanizable de Protecciéon
Arqueoldgica, no permitiéndose ningln tipo de intervencion u obra bajo
rasante natural. En cuanto a su entorno de proteccion, cualquier obra de
nueva planta o actuacién arquitecténica, urbanizadora o de explotaciéon de
tierra o piedra que conlleve movimientos de tierra o cambios de rasante
natural, ser& sometida con caracter previo a la autorizacién de dichas
actividades a una evaluacion arqueolégica consistente en prospecciones
superficiales y sondeos arqueolégicos mecanicos, con cargo al promotor,
gue determinen o descarten la existencia y extension de restos con valor
patrimonial.

Si durante los trabajos de prospeccion y sondeos se confirmara la presencia
de restos arqueoldgicos que pudieran verse afectados por la actuacion de
obra prevista, se procedera a informar a la Direccion General de Patrimonio
y, previa visita y evaluacion por parte de sus técnicos, se procedera a la
excavacion completa de los restos localizados con cargo al promotor.
Finalizada la documentaciéon y emitido el informe técnico exigido por la
legislacién vigente (art. 9 del Decreto 93/97 Regulador de la Actividad
Arqueoldgica en Extremadura), se emitira, en funcion de las caracteristicas y
calidad de los restos documentados, autorizacién por la Direccidon General
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de Patrimonio para el tratamiento y conservacion de

caracter previo a la continuacion de las mismas.

las estructuras

localizadas acorde con el desarrollo de la actuacion de referencia y con

Usos Prohibidos: Observaciones:

Todos los deméas

documentos asociados

Yacimientos Arqueoldégicos

\ ART. 3.2.2.5.- S. No Urbanizable P. Ambiental (Cauces) \

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental, se protegen

especialmente los bordes de las Zonas hiUmedas y los cauces publicos:

e Arroyo Judio

e Arroyo de Perbetano

e Arroyo del Moro

e Arroyo del Matorral
Arroyo de la Penilla
Arroyo de la Rivera
Arroyo de Barbelloso
Arroyo del Helechal
Arroyo del Barbaoncillo
Charca del Mantequera
Charca del Matorral
Pantano de la Ribera

Las intervenciones en zonas proximas a los cauces publicos, estaran sujetas a la Ley 4/2007, de

13 de abril, de Aguas.

Siempre que existan dos o0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas

restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

USOS
PERMITIDOS

Observaciones: S6lo se permiten las instalaciones correspondientes a los usos
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Instalaciones

asociados al aprovechamiento de los recursos hidraulicos que precisen la
continuidad de los mismos sin perjuicio de la legislacion ambiental actual.
Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m2

Usos ligados

Observaciones: Siempre que estén relacionados con el excursionismo blando
y expansivo, sin instalaciones ni edificaciones algunas y sin perjuicio de la

al ocio legislacién ambiental actual.

Parcela Minima

Superficie Minima: 30000 m2

Observaciones: Siempre que no produzcan materias que impliquen una
Vertidos alteracion perjudicial del entorno o la calidad de las aguas en relacion con

los usos posteriores y con su funcién ecoldgica y sin perjuicio de de la
Legislacion Ambiental. Sera necesaria la autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo u Organismo competente y sin perjuicio de la legislacion
ambiental actual.
Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m2

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Todos los deméas

documentos asociados

Cauces Publicos

| ART. 3.2.2.6.- S.

No Urbanizable P. Ambiental (Montes) \

Dentro esta categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccibn Ambiental, se protegen
especialmente los Montes publicos:

e Monte de Utilidad Publica n® 132 “Dehesa Boyal”
¢ Monte de Utilidad Publica n® 114 Dehesa Boyal y Cuarto de los Arroyos
¢ Montes consorciados C-101/6001 “Umbria de Mirabel” C-102/6001 “Umbria de Mirabel y

Cerro de

| Castillo, CC- 3168, CC-3169 “Dehesa de Belén”, CC-3167 “Dehesa Perdiguera

del Poniente”

En estos terrenos se habra de cumplir lo indicado en la Ley 43/2003 de Montes modificada por

la Ley 10/2006, y

el Decreto 485/1962, de 22 de febrero, del Reglamento de Montes.

Siempre que existan dos 0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Constr./instal.
Agropecuarias

Parcela Minima

Superficie Minima: 30000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 1000 m2

Ocupacion Maxima: 10 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 5m

Otros: Siempre que sean de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestion medioambiental, que vengan
requeridas por ésta o sirvan para su mejora. Se permiten establecimientos
de Turismo Rural de reducido tamafio. Se podran ejecutar bajo las
condiciones estéticas e integracion paisajistica. En cuanto a los usos mas
pormenorizados, se permiten en cuanto a la explotacidn de recursos
primarios.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizardan con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Infraestructuras

Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Otros: Se permite las infraestructuras siempre que respeten la normativa
medioambiental y forestal, ademas de toda actuacidon encaminada a la
preservacion, conservacion, regeneracion del paisaje para la proteccion
ambiental, y seran los siguientes:

e Equipamientos sin construccion (areas recreativas), con informe
vinculante de la Administracion Ambiental.

e Oftros equipamientos, los de servicio ambiental condicionados al
estudio de impacto ambiental, en su caso

e Conducciones y tendidos, con estudio detallado o simplificado de
impacto ambiental y justificacidn del menor impacto y evitando
areas de alta densidad de arbolado.

e Pequefias infraestructuras, con estudio detallado de impacto
ambiental, en su caso

e Nuevos caminos, siempre que se justifiquen por necesidades de la
explotacion, con informe de la administracion forestal.

e Establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de
energia mediante los recursos naturales renovables, segun art. 23.f
de la Lesotex

Otras actuaciones de superficie mayor a 200 m2, con estudio de

impacto ambiental, en su caso.

Constr./instal. NO
Agropecuarias

Parcela Minima

Superficie Minima: 80000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 400 m2
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Ocupacion Maxima: 10 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 5m

Otros: Realizacibn de construcciones no vinculadas directa vy
exclusivamente a la explotacion de la finca, de naturaleza agricola,
forestal ganadera, cinegética al servicio de la gestion ambiental o
analoga, que vengan requeridas por estas o sirvan para su mejora. Se
permite el uso terciario hotelero, y mas especificamente campamentos de
turismo y centros vacacionales escolares vinculados a la interpretaciéon
ambiental.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizardn con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Usos Prohibidos: Observaciones:
Todos los deméas

documentos asociados
Montes de Utilidad Publica

AN

e

p—
(\‘\ ﬁ"
L S

\ ART. 3.2.2.7.- S. No Urbanizable P. Estructural Ganadera (Vereda) \

Comprenden esta categoria de suelo no urbanizable de proteccidn estructural en su variedad
ganadera todas las Vias Pecuarias que atraviesan el Término Municipal de Mirabel, en cuanto
al dominio publico y su zona de proteccién y que es la siguiente:

¢ Vereda Camino Real de Castilla

En la actualidad existe aprobado un proyecto de clasificacion de vias pecuarias, que
determinan la existencia de las Vias Pecuarias anteriores, aunque de conformidad con lo
establecido en el Art. 12 del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, aprobado por Decreto 49/2000, ello no es impedimento para que, en su caso, en
cualquier momento se pueda practicar un expediente de clasificacion, en virtud de
antecedentes que asi lo aconsejaran.
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El proyecto de Clasificacion de las vias pecuarias de Mirabel fue aprobado por Decreto
20/2000, publicado en el DOE de 15 de febrero de 2000

Siempre que se realice cualquier actuacion (incluso en suelo clasificado como urbano) dentro
del area de la via pecuatria, se solicitara autorizacion al Organismo competente.

Siempre que existan dos o mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la
mas restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

USOS
PERMITIDOS

Parcela Minima

Instalaciones | Superficie Minima: A efectos de parcelacion se regira en todo caso a lo
dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de Cultivo.
Observaciones: Solo se permitiran instalaciones previa la correspondiente
autorizacion de la Consejeria de Desarrollo Rural de la Junta de Extremadura
u Organismo Competente.

Usos Prohibidos: Observaciones:
Todos los demas

documentos asociados
Vias Pecuarias

/\

T;A S

\ ART. 3.2.2.8.- S. No Urbanizable P. Estructural Agricola (Cultivos) \

Se integran en esta categoria los olivares, diversos cultivos y pastizales naturales de alto valor
ecoldgico y de agricultura dentro del Término Municipal como el Suelo no urbanizable de
Proteccion Estructural, por razdn de tener un aprovechamiento agricola/ganadero especifico.
Su regulaciéon aparece definida en el Art. 24 de la LESOTEX sobre requisitos de los actos de uso
y aprovechamiento en suelo no urbanizable Protegido. Dicho articulo es desarrollado en el Art.
47 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto7/2007).

Siempre que existan dos 0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas
restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Parcela Minima
Constr./instal. Superficie Minima: 30000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
Agropecuarias caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
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Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 500 m2

Ocupacion Maxima: 10 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 7m

Otros: Siempre que sean de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestibn medioambiental, que vengan
requeridas por ésta o sirvan para su mejora. Se podran ejecutar bajo las
condiciones estéticas e integracion paisajistica. En cuanto a los usos mas
pormenorizados, se permiten en cuanto a la explotaciébn de recursos
primarios.

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloque de hormigdén o
termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizardn con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edjificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Parcela Minima

Infraestructuras Superficie Minima: 15000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
caso a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de
Cultivo.
Otros: Se permite las infraestructuras siempre que respeten la normativa
medioambiental y forestal, ademas de toda actuacion encaminada a la
preservacion, conservacion, regeneracion del paisaje para la proteccion
ambiental, y seran los siguientes:
e Equipamientos sin construccion (areas recreativas), con informe
vinculante de la Administracion Ambiental.
e Otros equipamientos, los de servicio ambiental condicionados al
estudio de impacto ambiental, en su caso
e Conducciones y tendidos, con estudio detallado o simplificado de
impacto ambiental y justificacion del menor impacto y evitando
areas de alta densidad de arbolado.
e Pequefas infraestructuras, con estudio detallado de impacto
ambiental, en su caso
¢ Nuevos caminos, siempre que se justifiquen por necesidades de la
explotacion, con informe de la administracion forestal.
e Establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de
energia mediante los recursos naturales renovables, segun art. 23.f
de la Lesotex
Otras actuaciones de superficie mayor a 200 m2, con estudio de
impacto ambiental, en su caso.
Parcela Minima
Vivienda Superficie Minima: 30000 m2 A efectos de parcelacion se regira en todo
Unifamiliar caso, a lo dispuesto en la legislacion agraria para la Unidad Minima de

Cultivo.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Edificabilidad Maxima: 0,01 m2/m2 La edificabiidad maxima nunca
podra superar los 200 m2

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 5m

Distancia al Nucleo Urbano: 250 m

Otros: Se permiten las viviendas unifamiliares siempre y cuando se
encuentren vinculadas a la explotaciéon agricola o ganadera

Condiciones Estéticas de Composicion: La fachadas seran de pizarra del
pais, se prohiben el ladrilo a cara vista, los bloques de hormigén o
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termoarcilla (sin revocar), aplacados, terrazos y cualquier material que no
sea propio de la arquitectura popular de la zona. Las cubiertas se
realizaran con teja ceramica de color rojizo terroso. En cuanto a las
carpinterias de los huecos trataran de integrarse en el entorno de los
edificios tradicionales. Los cercados en piedra del pais o vegetacion viva,
maximo 1,20 m de altura.

Usos Prohibidos: Observaciones:

Todos los demas

documentos asociados

N
%

I ﬁ,‘\/\—i
\/x
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\ ART. 3.2.2.9.- S. No Urbanizable P. de Infraestructuras (Vias) \

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Proteccién de Infraestructuras (Vias), se
encuentran las carreteras y caminos del Término Municipal de Mirabel. Estan afectados por las
leyes que limitan las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, zona de afeccion y linea
limite de edificacion.

Las vias afectadas en el Término Municipal son:

- Carreteras (Infraestructuras):
e CC-294 (Céaceres-Mirabel).
e CC-295 (Mirabel- Serradilla).

-Caminos publicos (Infraestructuras) Con aprobaciéon Municipal de la Red Catalogo de
caminos publicos:

- Camino de Campillo

- Camino Campillo

- Camino Mantequera

- Camino de la Ventosa

- Camino de Talavan

- Camino del Tinao del Monte

- Camino Hoguera

- Camino de la Calamocha

- Camino de las Vinas

- Camino de Casas de Millan

- Calleja del Nogue

- Calleja del Milano

- Calleja de la Abercon

- Camino de la Cruz de Piedra

- Camino de la Jarrerita

- Camino de Acaceron

- Camino Ejido

- Camino del Cementerio

- Camino de la Perdiguera y Malpartida

- Camino de Cuarto de los Llanos

- Camino de la Perdiguera

- Callejade la Casala Umbria

- Camino el Callején

- Pista Forestal de la Umbria

- Calleja de Belén

- Camino de Belén

- Camino de Plasencia

- Camino de Barboncillo

- Camino Valle Helechal

- Camino Sompina

- Camino de las Huertas

- Vereda de Juan Puerta

- Camino de Barbechoso

- Camino de Majada

- Camino Pefia del Acero

- Camino de la Dehesa Boyal

- Camino de Rémoras

- Camino de Mateo Serrano

- Camino de Valdelacasa

- Camino el Atajo

- Camino el Cuco

- Camino Santa Marina
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-Ademas se incluyen las redes de alcantarilado y redes de abastecimiento general como

infraestructuras esenciales para el servicio Municipal.

Siempre que existan dos o0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas

restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.

PARAMETROS

USOS
PERMITIDOS

Instalaciones
Parcela Minima

Observaciones: Solo se permitiran instalaciones previas la correspondiente
autorizacion del Organismo competente.

Superficie Minima: 15000 m2

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Todos los deméas

documentos asociados
Carreteras

\ ART. 3.2.2.10.- S. No Urbanizable P. de Infraestructuras (Ferrocarril) \

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Proteccién de Infraestructuras (Ferrocarril), se

encuentran:

e Linea 52 (Madrid-Valencia de Alcantara)

e Linea de Alta Velocidad (Caceres-Talayuela) P.K 6,32-7,81

La linea 52 discurre por vias convencionales no electrificadas de ancho ibérico, pertenecientes

a Adif.

La Linea de Alta Velocidad se encuentra en proceso de ejecucion actualmente, es de doble
ancho (UIC internacional) y electrificada 2x25 kv alterna, trafico mixto de viajeros y
mercancias. Se construird un Viaducto sobre el Arroyo del Judio. La longitud de recorrido
dentro del Termino Municipal es de 149 metros y una superficie afectada de 8.495 m?

Siempre que existan dos o0 mas normativas a aplicar dentro del mismo suelo, se aplicara la mas

restrictiva referente al suelo que se vaya a actuar.
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PARAMETROS

USOS
PERMITIDOS

Instalaciones

Observaciones: Solo se permitiran instalaciones previas la correspondiente
autorizacion del Organismo competente.
Parcela Minima

Superficie Minima: 15000 m2

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Todos los demas

documentos asociados

Ferrocarril
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B. RELACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL CON OTROS PLANES QUE TENGAN
CONEXION CON EL.

B.1. PLAN FORESTAL DE EXTREMADURA

El plan Forestal de Extremadura afecta tanto a los espacios forestales como naturales,
se tendra en cuenta tanto en los montes de utilidad publica, como en los habitats y
espacios protegidos en general. En cuanto a los Montes se habra de cumplir lo
indicado en la Ley 43/2003 de Montes modificada por la Ley 10/2006, y el Decreto
485/1962, de 22 de febrero, del Reglamento de Montes.

B.2. PLAN DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS DE EXTREMADURA 2008-2015

No existe ninguna actuacion propuesta en el PIVEX, que afecte al Termino Municipal y
gue tenga que considerarse en el Plan General Municipal.

B.3 PLAN RECTOR DE USO Y GESTION (PRUG)

Actualmente se encuentra en fase de redaccion, en el que también se integraria el
Plan de Gestion de la ZEPA y el Plan de Accidn de la Reserva de la Biosfera.

B.4. PLAN INTEGRADO DE RESIDUOS DE EXTREMADURA 2009-2015

En el &dmbito de aplicacidon del plan, se definen las categorias de residuos
desarrolladas en los planes sectoriales especificos y que constituyen el Plan Integrado.
Estos planes sectoriales se enumeran a continuacion:

. Residuos urbanos (RU).

. Residuos de construcciéon y demolicién (RCD).

. Residuos peligrosos (RP).

. Residuos industriales no peligrosos (RINP).

. Residuos agrarios.

. Residuos de las industrias extractivas (RIE).

. Pilas y acumuladores usados.

. Lodos de depuradora de aguas residuales urbanas y asimilables (LD).
9. Residuos sanitarios.

10. Suelos contaminados.

11. Vehiculos al final de su vida util (VFU).

12. Neumaticos fuera de uso (NFU).

13. Residuos de aparatos eléctricos y electronicos (RAEE).
14. PCB y PCTy aparatos que los contienen.

O~NO O~ WNPRP

Los objetivos estratégicos del Plan Integral de Residuos de Extremadura 2009-2015 se
resumen en:

Prevenir la generacion y peligrosidad de los residuos.

¢ Fomentar la reutilizacion y recogida selectiva de los residuos con el objetivo de
disminuir la cantidad destinada a eliminacion.

e Adoptar medidas para promover la recogida selectiva de biorresiduos para su
compostaje y digestion.

¢ Incrementar las plantas de reciclaje y mejorar las existentes, especialmente las
dedicadas al tratamiento de residuos de construcciéon y demolicion.
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e Mejorar la informacién disponible sobre residuos.

e Garantizar la eliminaciéon segura de los residuos y promover la autosuficiencia
de instalaciones para este fin.

e FErradicar el vertido y eliminacién incontrolada de residuos, con especial
atencioén a los residuos de construccion y demolicion, lodos de depuradora y
residuos plasticos de uso agrario.

¢ Incentivar la implicaciéon de las Administraciones publicas y entidades privadas
en el logro de objetivos ecolégicos ambiciosos.

e Promover programas de I+D+i dirigidos a la optimizaciobn de tratamientos,
recogida selectiva y de reduccion en la generacion de residuos.

¢ Fomentar medidas que incidan de forma significativa en la reduccién de la
emision de gases de efecto invernadero.

Para cumplir los objetivos estratégicos del PIREX, en el Art. del PGM se recoge que se
cumplira todo lo establecido en el mismo.

B.5. PLAN HIDROLOGICO DEL TAJO 2009-2015

En cuanto a la asignaciéon de los recursos hidricos se contempla en la planificacion
hidrol6gica lo siguiente:

La dotacidon méaxima sera de 225 I/hab/dia.

En la redaccioén del proyecto se ha tenido en cuenta en todo momento la necesidad
de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces y en general del
dominio publico hidraulico, y en ningln caso se intentara que sea el cauce el que se
someta a las exigencias del proyecto. Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las
mismas se desarrollan en zona de policia de cauces, previamente a su autorizacion es
necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y
policia de cauces afectados.

La delimitacién del DPH, consistira, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.° del
Reglamento del DPH, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, en un documento en el que
se recojan las referencias tanto del estado actual como del proyectado. Se debera
analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles para el periodo de
retorno de 500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si
la zona de actuacion es o no inundable por las mismas. En este sentido se debera
aportar previamente en este organismo el estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos
correspondientes para analizar 10os aspectos mencionados, junto con los planos a
escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente, la
competencia para otorgar dicha concesion es del Ayuntamiento. Por lo que respecta
a las concesiones de agua tanto superficial como subterranea directamente del
dominio publico hidraulico, deberd contar con la correspondiente concesion
administrativa. La red de colectores deberéa ser separativa; si el vertido se realiza a la
red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento el competente para autorizar
dicho vertido a su sistema de saneamiento y finaimente dicho Ayuntamiento debera
ser autorizado por la Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de
las aguas depuradas al dominio publico hidraulico. Si pretendiera verter directamente
al dominio publico hidraulico, el organismo competente para dicha autorizaciéon y en
su caso imponer los limites de los parametros caracteristicos es la Confederacion
Hidrografica del Tajo. Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan
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contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control
previa a su conexiodn con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo controles
de las aguas por parte de las administraciones competentes; debe preverse la
reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas que
queden proximas con el fin de disefiar un sistema de depuracién conjunto, con un
unico punto de vertido. Toda actuacion que se realice en Dominio Publico Hidraulico
debera contar con la preceptiva autorizacion de esta Confederacion.

B.6. PLAN DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES DE EXTREMADURA

Segun la clasificacion que se establece en el Plan de prevencion de Incendios,
Mirabel se encuentra clasificada como termino municipal de peligro potencial riesgo
Alto, zona IV.

B.7 PLASISMEX

Segun el Plasismex, Mirabel tiene una peligrosidad sismica VI y una vulnerabilidad de
la edificacion media.

B.8 OTROS

Planes De Ordenacion de los Recursos Naturales. Espacios Naturales
Plan de Restauracion Hidrolégico-Forestal en Caceres
Programa de Desarrollo Rural De Extremadura FEADER - 2007-2013
Estrategia de Cambio Climatico Para Extremadura.
Planes de Recuperacion de Especies Amenazadas:
- Plan de Recuperacion del Lince Ibérico en Extremadura, Orden de 27 de
Mayo de 2004
- Plan de Recuperacion del Aguila Imperial en Extremadura, Orden de 6
de Junio de 2005
- Plan de Conservacion del Habitat del Buitre Negro en Extremadura,
Orden de 6 de Junio de 2005
- Plan de Conservacion del Habitat del Aguila Perdicera en Extremadura,
Orden de 6 de Junio de 2005
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C. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO
AMBIENTE, SU PROBABLE EVOLUCION EN CASO DE NO APLICAR EL PLAN GENERAL
MUNICIPAL.

C.1. Clima

La Comarca presenta un clima mediterraneo con influencia atlantica, caracterizado
por un amplio periodo de sequia estival, con veranos muy calurosos y e inviernos en
gue se deja notar la influencia atlantica, lo que origina un maximo de pluviosidad de
casi 800 mm anuales, con un gradiente de precipitacién de Sur a Norte.

Desde el punto de vista de la vegetacion, es un clima semiarido. Ahora bien, es muy
comprometido intentar clasificar la Comarca en uno y otro tipo climatico. El ser una
zona muy accidentada provoca fuertes contrastes entre los valles y las montafas, e
incluso en éstas, entre las umbrias y las solanas.

Por otro lado, la existencia de masas de agua embalsadas en todo la Comarca
provoca una suavizacion de las temperaturas, dado que el agua actia a modo de
tampodn al producirse el calentamiento y enfriamiento de la misma de una manera
lenta. El rio provoca ademas un aumento acusado de la humedad relativa en las
laderas del valle.

Desde el punto de vista bioclimatico el territorio se enmarca en el piso
mesomediterraneo, con ombroclima de seco (precipitaciones entre 350 y 600 mm) a
subhumedo (precipitaciones entre 600 y 1.000 mm).

Los vientos generalmente soplan del tercer cuadrante en la época de lluvias, de aqui
la diferente pluviosidad entre la parte norte y la parte sur de la Comarca.

C.2. Calidad del aire

El nivel de Ozono es superior a la media de Extremadura y actualmente, no se tiene
ninguna explicacion al respecto.

Existe una Unidad de vigilancia y estacion fija de medicién de calidad del aire en el
Parque Nacional Monfragie. La unidad de Monfragle se encuentra situada en el
interior del Parque Natural de Monfraglie, concretamente en la finca Las Cansinas.

C.3. Geologia y geomorfologia

El Término Municipal esta situado en la Zona Centroibérica del Macizo Hespérico,
concretamente, en el “Dominio de los Pliegues Verticales”. En lineas generales, esta
zona se caracteriza por la existencia de grandes antiformes en los que normalmente
afloran rocas precambricas instruidas por rocas graniticas y por estrechos sinformes en
donde afloran los materiales paleozoicos. Tipos de rocas:

e Codigo 27: lutitas y areniscas inmaduras con estructuras sedimentarias e
intercalaciones conglomeraticas ricas en fosfatos (Formacion Cijara). Edad:
Ediacéarico.

e Cobdigo 47: ortocuarcitas blancas, areniscas y lutitas (Formacién Cuarcita
Armoricana). Edad: Ordovicico inferior-medio.

e Codigo 48: Lutitas negras fosiliferas con intercalaciones areniscosas. Edad:
Ordovicico medio.
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e Codigo 52: Lutitas sapropélicas con graptoljtos, limolitas negras y areniscas.
Edad: Siltrico.
e Cdbdigo 62: Materiales poco consolidados e indiferenciados. Edad: Cuaternario.
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La geomorfologia responde a la combinacion de dos factores geoldgicos; en primer
lugar, la estructura tecténica en sinforme muy apretado y asimétrico, con un flanco
(el sur) muy verticalizado y el otro (el norte) bastante tendido. En segundo lugar, la
alternancia litolégica de dos tipos de materiales; las barras cuarciticas que dan lugar
a los crestones de la sierra y los tramos pizarrosos que constituyen las zonas deprimidas
y mas faciles de erosionar. Tenemos las siguientes zonas:

e Zona Norte (separada por la Sierra de los Canchos) Flysch (complejo esquisto-
grauwaquico, F. Azuaga) y Coluvial

e Zona Central: Cuarcita armoricana (Sierra de los Canchos)
Zona Sur: Ampelitas y liditas y Pizarras y cuarcitas

C.4. Edafologia

El predominio de sustratos siliceos precambricos y paleozoicos, un clima mediterraneo
pluviestacional, una cubierta fundamentalmente esclerofila y perennifolia junto con el
relieve abrupto de las serranias, el propio grado de evolucidn del suelo y la accién
humana son los factores condicionantes del tipo de suelo existente.

C.5. Hidrologia e hidrogeologia
La Comarca se encuentra en la cuenca hidrogréafica del Tajo, cuya cauce principal
es el mismo rio Tajo, que vertebra dicho territorio. Su principal afluente a su paso por la

Reserva es el Rio Tiétar, que nace en las estribaciones occidentales de la Sierra de
Gredos. La red hidrografica se configura con mdltiples afluentes, tanto por la derecha
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como por la izquierda del rio Tajo en cuyos margenes se encuentran las principales
poblaciones.

Esas aguas son entregadas a la cola del embalse de Alcantara, poco mas abajo del
embalse de Torrejon.

El régimen de circulacion de los cauces de los rios secundarios es regular en lo que
respecta a avenidas o crecidas esperadas u ocasionales. Generalmente, los cauces
suelen tener un régimen de circulaciéon normal, aumentando el caudal en invierno,
debido al incremento de las precipitaciones, y, por el contrario, en época de estio son
caudales anormalmente bajos por la ausencia de precipitaciones y una mayor
evaporacion, llegando a interrumpir los caudales de algunas corrientes intermitentes.

En cuanto al Término Municipal de Mirabel, existen los siguientes cauces:
e Arroyo Judio

Arroyo de Perbetano

Arroyo del Moro

Arroyo del Matorral

Arroyo de la Penilla

Arroyo de la Rivera

Arroyo de Barbelloso

Arroyo del Helechal

Arroyo del Barbaoncillo.

También existen pequefas charcas y/o pantanos y son los siguientes:
e Charca del Mantequera
e Charca del Matorral
¢ Pantano de la Ribera

C.6. Caracterizacioén ecolégica del territorio

La caracterizacion ecolégica es que parte del termino coincide con la Zona Periférica
de Proteccién de Monfragiue que tiene como funcidn principal evitar impactos
ecolbdgicos o paisajisticos procedentes del exterior. Los limites de esta zona coinciden
con los de la Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) y con los de la
superficie declarada Reserva de la Biosfera por lo que las directrices de actuacion en
ella vienen determinadas por lo establecido en el régimen juridico de estas figuras de
proteccion.

C.7. Vegetacion
La vegetacion arbérea del Término se encuentra formada basicamente por:

= Encinares: Las encinas (Quercus rotundifolia) se hallan presentes en las laderas de
solana, principalmente. En las zonas mas térmicas de solana, como en la del Castillo
de Monfraglie (Sierra de Las Corchuelas), encontramos el acebuche (Olea sylvestris),
que prefiere las zonas mas resguardadas y donde el efecto de heladas es menor. El
encinar climacico ha sido transformado hoy en su dia, casi por completo, en el
llamado encinar adehesado o “monte hueco” que ocupa las laderas bajas de solana
y de los llanos sobre suelos siliceos, poco profundos, y en el cual se han dejado las
encinas suficientemente separadas para que se formen pastizales, que son por ellos
mismos un tipo de vegetacion interesante, tanto desde el punto de vista botanico
como del econémico. Por ello, del bosque originario sélo conservamos la encina, que
es, a fin de cuentas, una especie forestal histéricamente integrada en la economia
doméstica de nuestra region y de nuestros pueblos.
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= Alcornocales: Se hallan en zonas de solanas, aunque es en las laderas medias y
bajas de umbrias donde el alcornoque (Quercus suber) encuentra su lugar 6ptimo
para prosperar. El alcornoque, que al igual que la encina es una especie
mediterranea, necesita mas agua. En el Parque sélo prospera en los suelos profundos,
sustituyendo la humedad climatica por la edafica. Los alcornoques se encuentran a
veces solos o formando bosques claros. En las laderas umbrosas, junto a los
alcornoques, encontramos buenos rodales de quejigos (Quercus faginea broteroi),
gue forman manchas casi impenetrables con abundantes durillos (Viburnum tinus).

= Bosques riparios: En el Término encontramos como vegetacion riberefia que se halla
predominantemente en arroyos, los bosques caducifolios de fresnos (Fraxinus
angustifolia) y alisos (Alnus glutinosa) que se desarrollan sobre suelos profundos y que
forman galerias.

= Pinares: En el Término se encuentran algunos pinares de repoblacion de P. pinaster y
Eucalyptus ssp.

Aparte de esta vegetacidn encontramos también diversos tipos de matorrales:

= Madroiales: Los madrofales generalmente son formaciones mixtas de matorral,
donde el madrofio (Arbutus unedo) puede encontrarse acompafiado o mezclado
con la Phyllirea angustifolia, Pistacea lentiscus, Viburnum tinus...

= Jarales: Son las formaciones matorrales dominantes en el Término. Actualmente son
zonas poco productivas y de notable pobreza. Tienen un alto grado de
artificializacion, pues por su facil combustibiidad sufren incendios periédicos,
sucediéndose posteriormente a si mismo. El principal componente suele ser la jara
pringosa o jara “de las cinco lenguas” (Cistus ladanifer), que en muchos casos se
encuentra sola. Si esta jara esta acompafada de Cistus ladanifer y Genista hirsuta
hablamos de un jaral-ahulagar, y si esta acompafada por otras jaras (Cistus ladanifer,
C. populifolius) y brezos (Erica australis), hablamos de un jaral-brezal.

= Brezales: El brezal tiene una mayor dificultad para sufrir incendios y es capaz de
crear mas suelo que el jaral, asi los brezales atlanticos o ibero-atlanticos son
formadores de humus bruto. Las especies principales que encontramos son la Erica
arborea, E. australis, E. umbellata, E. ciliaris, Calluna vulgaris...

Los abundantes y variados pastos y cultivos completan la vegetacion del Término.
En cuanto a la flora amenazada, tenemos las siguientes especies:

Orchis italica

Orchis langei

Juniperus oxycedrus (Enebro)
Narcissus triandrus (Narciso)
Narcissus bulbocodium (Narciso)
Narcissus fernandesii(Narciso)

C.8. Fauna
Puede hacerse una clasificacion de la fauna presente en el territorio analizado:
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Insectos Y Aracnidos: Cigarras, grillos, escalopendras, o mantis religiosas. Ademas
existen tarantulas, mantis, “Gran capricornio de las encinas” y multitud de mariposas
como la Apolo.

Fauna piscicola: Destacan el barbo, la carpa, el cachuelo, el caladino y la boga. La
anguila y la tenca habitan también las aguas de embalses y charcas. Hay cuatro
especies “intrusas” que han desencadenado desequilibrios en la fauna autéctona: el
black-bass, el lucio, el cangrejo de rio y el pez sol.

Anfibios: Sapo comun, sapo corredor, sapo partero, rana verde comun, la pasilarga y
la rana de San Antonio. Por su peculiaridad, cabe hacer mencion la presencia de la
salamandra, el gallipato y el triton.

Reptiles: Lagarto ocelado, lagartija colirroja, cenicienta y la salamanquesa. Las
culebras tienen representacion en el territorio mancomunado a través de la bastarda
(de hasta 2,4 metros de longitud). La culebra de escalera, las de agua, el galapago
leproso y el galapago europeo también se cuentan entre los reptiles principales. Hay
gue seflalar también la existencia de la vibora.

Aves de presa diurna: Aguila imperial ibérica, aguila real, el aguila perdicera, la
culebrera, la calzada o el elanio azul (bien representadas en el parque de
Monfragle). Se encuentran ademas azores, gavilanes, halcones, milanos, cernicalos,
ratoneros, alcotanes, etc. Ademas de las antes citadas, destacan el buho real, el
buho chico, el autillo, el carabo, la lechuza comun y el mochuelo.

Otras aves: El buitre negro y el leonado, el alimoche, las currucas, los herrerillos y
carboneros, el abejaruco, la abubilla y el rabilargo entre otros.

Aves de ribera: Ciguefa negra, cigiefia blanca, garzas reales, garzas imperiales,
martin pescador y el cormoran grande) asi como aves acuaticas (anades, pato
cuchara, porrones, somormujo y zampullin).

Mamiferos: Grandes mamiferos (herbivoros) como el ciervo, el jabali, el conejo y el
gamo. Micromamiferos como el lirén careto, la musarafia, el erizo y los murciélagos y
los mamiferos depredadores como el gato montés, el zorro, la nutria, el tejon, el
meloncillo o el turdn.

Dentro del término tenemos las siguientes especies amenazadas:

e Aves
- Azor Comun
- Gavilan
- Buitre negro
- Aguila imperial
- Aguila real
- Chotacabras europeo
- Ciguena negra
- Culebrera europea
- Buitre leonado
- Aguilila calzada
- Aguila perdicera
- Milano negro
- Alimoche
¢ Mamiferos
-  Gineta
- Murciélago orejudo gris
- Topillo de cabrera
- Gato montes
- Lince ibérico
e Invertebrados
- Hondas rojas
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- Ciervo volante

Existen las siguientes especies con planificacion de proteccidn especifica vigente que
afectan al Término Municipal:

¢ Plan de Recuperacion del Lince |Ibérico en Extremadura, Orden de 27 de Mayo
de 2004

e Plan de Recuperacion del Aguila Imperial en Extremadura, Orden de 6 de Junio
de 2005

¢ Plan de Conservacion del Habitat del Buitre Negro en Extremadura, Orden de 6
de Junio de 2005

e Plan de Conservacion del Habitat del Aguila Perdicera en Extremadura, Orden
de 6 de Junio de 2005

C.9. Areas Protegidas
Dentro del Término Municipal tenemos las siguientes figuras:
e ZEPA Monfraglie Y Las Dehesas Del Entorno.

e Zona Periférica del Parque Nacional de Monfrague
e Reserva de la Biosfera
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Regerva Bioshera

ZEPA Monfraqlie Y Las Dehesas Del Entorno, Zona Periférica del Parque Nacional de
Monfragile y Reserva de |la Biosfera

Este espacio esta localizado en la confluencia de los rios Tiétar y Tajo en el norte de la
provincia de Caceres, formado por una sucesion de sierras continuacion de las
Villuercas. Se encuentra a lo largo de estos dos rios, que se ven embalsados
respectivamente por el Embalse de Torrejon-Tiétar y el Embalse de Torrejon-Tajo. Es
atravesado de norte a sur por la carretera Ex-208 que une las localidades de
Plasencia y Trujillo. El limite sur lo constituyen una sucesion de sierras que siguen el
curso fluvial (Sierra de Santa Catalina, Sierra de las Corchuelas, Sierra del Espejo y
Sierra de Piatones).

Dada la gran superficie del espacio (116.162,9 ha.), el segundo mayor de la
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Comunidad, se encuentran en él una gran variedad de habitats. De cualquier modo
lo que sin duda caracteriza el lugar es el bosque mediterraneo de quercineas que
ocupa aproximadamente la mitad del territorio. Ello y su buen estado de
conservacion hace de este enclave un ejemplo de representatividad a nivel estatal.
No se debe olvidar sin embargo la existencia de otros habitats no prioritarios pero que
ocupan aun buena extension. Asi las plantaciones de eucaliptos realizadas en el
tercer cuarto del pasado siglo hoy se estan sustituyendo por arbolado autéctono, si
bien es un proceso que llevara ain muchos afos hasta la estabilizacién de la nueva
vegetacion y la recolonizacién por poblaciones faunisticas.

Un total de 34 elementos referidos en la Directiva se encuentran representados en
dicho enclave. De ellos 16 son habitats y 18 se corresponden con taxones del Anexo |l.
Esta gran abundancia tanto de habitats como de taxones dan idea de la altisima
calidad de este espacio. Entre los primeros son importantes las Formaciones de
Quercus suber y/o Quercus ilex (6310) con una superficie ocupada de 56170 ha.; las
Zonas subestépicas de gramineas y anuales (Thero Brachypodietea) (6220) con 3.734
ha.; los Brezales secos (4030) con 2.500 ha; los Retamares y matorrales de genisteas
(Fruticedas, retamares y matorrales mediterrAneos termafilos) (56335) con 1.607 ha. y los
Bosques de Quercus suber (9330) con 1.111 ha. Entre otros habitats presentes
encontramos bosques galeria, fresnedas, enebrales, adelfares, tamujares, junqueras y
zonas de impresionantes farallones rocosos. La elevada complejidad geogréafica del
entorno, con ecosistemas dispares, sirve para que sean numerosos los taxones de
interés que en él se encuentran. Entre las plantas se dan interesantes poblaciones de
Marsilea strigosa y diversos invertebrados (Euphydryas aurinia, Lucanus cervus). Posee
una buena representacion de peces con hasta cinco especies. Se citan ademas las
dos especies de galapagos (Emys orbicularis y Mauremys leprosa). Por dltimo, entre los
mamiferos, destaca la presencia de Lynx pardina y varias especies de quirépteros.

Como se indicaba al principio, sobre las 116.160 Has., se aprecia un area central de
frondosas umbrias a uno y otro lado de los rios Tajo y Tiétar ocupando una superficie
aproximada de 16.000 Has., sobre las que se encuentran manchas salvajes que
suponen la mejor representacion posible del monte mediterraneo; en las solanas de
estas zonas crecen especies arbéreas como la encina, el acebuche o el alcornoques
los cuales sobresalen entre un matorral ralo a base de jara pringosa, brezos, retamas,
torviscos y otras especies propias de la Espafia seca.

Donde se manifiesta verdaderamente el monte mediterraneo es en las umbrias de
las sierras que bordean los cursos fluviales citados, formando extensas manchas
continuas, en las que domina el alcornoque, el quejigo, el arce de Montpellier, los
fresnos y los alisos, como especies arbéreas mas frecuentes, desarrollandose sobre un
intincado sotobosque que aun conserva algunos vestigios de una verdadera
laurisiva mediterrAdnea milenaria, compuesto por madrofieras, durillos, lentiscos,
cornicabras, brezos, labiérnagos etc., que hacen de este paraje una selva
impenetrable que da cobijo a muchas especies de mamiferos y, especialmente, sirve
de soporte a los nidos de las grandes aves de presa.

Ademas existen otros habitats (Real Decreto 1997/1995, Ley 8/98, Decreto 37/2011) que
son los siguientes:

e 3260: “Rios, de pisos de planicie a montano con vegetacion de Ranunculion
fluitantis y de Callitricho-Batrachion”

e 4030 “Brezales secos europeos”

e 4090 “Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga”

e 5210 “Matorrales arborescentes de Juniperus spp”
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e 5330 “Matorrales termomediterraneos y predesérticos”

e 6220 “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea”

e 6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp.”

e 6420 “Prados mediterrAdneos de hierbas altas y juncos (Molinion-
Holoschoenion)

e 09230 “Robledales galaico portugueses de Quercus robur y Quercus
pyrenaica”

e 9260 “Bosques de Castanea sativa”

e 92D0 “Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (Nerio-
Tamaricetea y Securinegion tinctoriae)”

e 9340 “Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia”

e 9330 “Alcornocales de Quercus suber”

e 9540 “Pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos”

C.10. Paisaje

Se relacionan las unidades de paisaje definidas en el territorio, que se muestran en los
planos de informacion correspondiente. Cada unidad es descrita conforme a sus
propiedades geomorfoldégicas, corolégicas y otras singularidades, comparandolas
con las caracteristicas basicas de lo que constituiria el tipo candnico de referencia
para cada unidad paisajistica.

Dentro del Término Municipal existen dos unidades de paisaje, separadas
basicamente por la linea de ferrocarril:

e Zonas conformada por la Sierra de Santa Catalina y la Sierra de los Canchos
(dentro del la Zona Zepa Monfrague y las Dehesas del Entorno)
e Zonas de llanos (Penillanura Cacerefia)

Zonas de la Sierras se conforman por bosques frondosos y dehesas.

Zonas de llanos dispone de terrenos agricolas principalmente. Por otra parte el paisaje
abierto y de extensas panoramicas, hace que estos suelos sean bastante fragiles
desde el punto de vista paisajistico.

Existen Cuatro grados de Calidad visual paisajistica dentro del Término:

- Baja: Zona Urbana de Mirabel y Suelo de escasa entidad visual

- Media: Zona compuesta el resto del Termino que conforman los llanos

- Alta: Sierra de los Canchos, Sierra de Santa Catalina y Cerro del Castillo de las Pefas
de Acero.

Para su determinacion y ordenacion se ha tenido en cuenta su valor estético y natural
para incluirlo (Suelos de Calidad Visual Alta) como Suelo no Urbanizable Protegido en
su correspondiente categoria, y coincidente casi en su totalidad con el Suelo no
Urbanizable Protegido Natural.

C.11. Montes de utilidad publica y vias pecuarias

En cuanto a Montes de Utilidad Publica cabe destacar la presencia de:
Monte de Utilidad Publica n° 132 “Dehesa Boyal” n° 114 Dehesa Boyal y Cuarto de los
Arroyos,
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También existen los Montes consorciados C-101/6001 “Umbria de Mirabel”, C-102/6001
“Umbria de Mirabel y Cerro del Castillo, CC- 3168, CC-3169 “Dehesa de Belén”, CC-
3167 “Dehesa Perdiguera del Poniente”

Existe una Via Pecuaria que es la denominada Vereda Camino Real de Castilla:
Procedente del término municipal de Malpartida de Plasencia, con el nombre de
Vereda Camino Real de Castilla y una anchura clasificada de 20 mts., penetra en el
término de Mirabel con igual nombre y anchura variable, maxima de 20 mts. (Que se
determinara en el momento del deslinde), llegando a la linea divisoria de este término
con el de Casas de Millan. Decreto 20/2000, publicado en el DOE de 15 de febrero de
2000.

C.12. Patrimonio cultural

Segun la relacion de la Junta de Extremadura, tenemos los siguientes yacimientos
arqueoldégicos y B.I.C:

1. Cancho de la Porra (Castro-poblado, Hierro I, Orientalizante) (YAC1237)
Coord. UTM: X: 737362.68 Y: 4415874.62: HUSO 29

2. Castillo de Mirabel- Pefias del Acero. (Fortificacion, Edad Media) (YAC75255)
Coord. UTM: X: Y 736284.31 4415220.96

3. Sierra de los Canchos. (Hallazgo aislado, Calcolitico, Bronce) (YAC1244)
Coord. UTM: X: 737774.75 Y: 4415973.93 HUSO 29

4. El Tesorillo. (Villa, romano) (YAC1248)

Coord. UTM: X: 737485.87 Y: 4420053.67. HUSO 29.

En cuanto a Bienes Inmuebles, tenemos los siguientes:

1. Ayuntamiento (S. XVII)

Situado en la Plaza Mayor del Municipio.

2. Castillo (Renacentista, S. XVI - XVII)

Situado en el Paraje Del Castillo.

3. Cruz Grande

Situada en la Avda. De La Estacion (actualmente en la C/ Real).
4. Cuartel (Antiguo Hospital) (S. XVII)

Situado en la Calle Alamillo.

5. Dintel Con Inscripcién (1840)

Situado en la Plaza Mayor, 2.

6. Iglesia Virgen De La Asuncién (Gotico, S. XV-XVI)
En la Plaza de Espafa

7. Palacio

C/ Palacio.

8. Rollo

Situado en la Plaza De Espafia.

En cuanto al Inventario de Arquitectura Vernacula de Extremadura, tenemos los
siguientes:

1. Fuente

Situado en la Glorieta del Palacio

2. Vivienda de gran Propietario

Situado en Calle Glorieta del Palacio n°1 (imagen anterior Palacio)
3. Camara Agraria
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Situado en la Calle San Antén n° 31-33

4. Abrevadero

Situado en la Calle Adolfo de Miguel

5. Lagar

Situado en la Calle Charquilla n® 16

6. Fuente de la Marquesa

Situada en la trasera de Charca, junto a la via del Tren.
7. Vivienda de pequefio propietario

8. Puente

C.13. Residuos

Dentro del Termino Municipal se encuentra el Ecoparque de Mirabel: Planta de
Reciclaje y Valoracion de los Residuos Solidos Urbanos, y Compostaje de Fangos de
Depuradora. Esta planta atiende a los 93 municipios incluidos en el area de gestion de
Plasencia, con una poblacién que supera los 153.000 habitantes.

La capacidad de tratamiento de estas instalaciones es de 55.000 toneladas/afio de
residuos de origen domiciliario. La Planta de Compostaje de Fangos de Depuradora,
por su parte, permite la transformacioén de la materia organica en humus, mediante la
actividad de los microorganismos que espontaneamente se desarrollan. El proceso de
tratamiento se desarrolla en varias fases: recepcidon y distribucién; proceso de
fermentacion; elaboracion de las diferentes calidades de compost, y sistema de
renovacion del aire de los tuneles.

C.14. Riesgos naturales y tecnolégicos

El termino Municipal de Mirabel se encuentra dentro del la zona de alto riesgo de
incendio IV, por lo que habra que redactar los correspondientes Planes de prevencion
forestales seguin la norma vigente.

No existen zonas inundables dentro del Municipio
C.15. Infraestructuras

- Saneamiento

En la actualidad la red de saneamiento abarca a todo el ndcleo de poblacién. Esta
formada por conductos circulares de hormigén centrifugado con los correspondientes
pozos de registro. La red se prolonga siguiendo el cauce del Arroyo del Monte y vierte
en una depuradora de reciente construccion situada al Noroeste del Municipio.
También dispone del Ecoparque de Mirabel: Planta de Reciclaje y Valoraciéon de los
Residuos Sélidos Urbanos, y Compostaje de Fangos de Depuradora. Esta planta
atiende a los 93 municipios incluidos en el area de gestibn de Plasencia, con una
poblacién que supera los 153.000 habitantes.

- Abastecimiento

Se surte de aguas potables del pantano mancomunal compartido con Casas de
Millan y Serradilla, denominado Pantano Ribera del Castaio. De esta captacion se
impulsa el agua hasta los depdsitos reguladores y de carga situados al Sur del
Municipio. Existen dos depoésitos reguladores, uno de 400 m3 y otro de 300 m3, que se
presume que son suficientes para abastecer a la poblacién en medio plazo.

- Red Eléctrica
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El Municipio es suministrado de energia eléctrica a través de la Compaiiia Iberdrola,
por medio de una linea de Media Tension de 13,2 KV de potencia. Depende de la
Subestacion Eléctrica de Gallisteo.

- Sistemas relacionales
El Municipio se encuentra bien comunicado con respecto a su poblacién. Existen
actualmente dos carreteras comarcales:
o CC-294 (Caceres-Mirabel)
o CC-295 (Mirabel- Serradilla).
Por el Municipio atraviesa la linea de ferrocarril, con parada en su Estacion:
e Llinea 52 (Madrid-Valencia de Alcantara)
¢ Linea de Alta Velocidad (Caceres-Talayuela)

La linea 52 discurre por vias convencionales no electrificadas de ancho ibérico,
pertenecientes a Adif.

La Linea de Alta Velocidad se encuentra en proceso de ejecucion actualmente, es
de doble ancho (UIC internacional) y electrificada 2x25 kv alterna, trafico mixto de
viajeros y mercancias. Dispone de muy poco recorrido (149 metros lineales) dentro del
Término Municipal.

C.16. Socioeconomia

El indice demografico de Mirabel estd descendiendo letalmente en la dltima
década, aunque se prevé un crecimiento moderado a medio plazo, debido sobre
todo a la segunda residencia. A continuacion se reflejan los datos de la evolucién de
la poblacion, crecimiento y censos.

En cuanto a las actividades econdmicas, la agricultura, la industria, construccion y los
servicios ocupan un lugar primordial. La mayor parte del Término Municipal posee
suelos de secano, la mayor parte de los terrenos son usados como herbaceos, tierras
arables, vifiedo, olivar y pastos, asi como otras especies forestales. La ganaderia no
tiene importancia en la economia local, debido a la abundancia de terrenos cuyas
posibilidades productivas son muy positivas.

El resto de actividades son practicamente nulas dentro del Término.

La poblacion de Mirabel experimentd, hasta 1960, un crecimiento continuado, y
sostenido que le llevé a duplicar su poblacion respecto a la que tenia a comienzos del
siglo XX. A partir de este afio, la emigracion especialmente intensa, provocd un

rapido y brusco descenso.

La evolucidon mas reciente demografica es la siguiente:

total poblacién municipio
1900 1.141
1920 1.330
1940 1.940
1960 2.236
1980 998
2000 852
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En la década de los afios 80-90 se suaviza la tendencia de descenso de poblacion,
llegando a casi estabilizarse actualmente.

Existe una demanda de vivienda como primera y segunda residencia, (ya que la
poblacién se triplica en épocas estivales) asi como la necesidad de suelos
dotacionales e industriales.

La evolucion mas reciente demografica es la siguiente:

total poblacién municipio
2000 812
2001 797
2002 790
2003 757
2004 751
2005 759
2006 751
2007 738
2008 733
2009 730
2010 715
2011 718

TENDENCIA DEMOGRAFICA DEL MUNICIPIO

MIRABEL

ANO POBLACION
2.010,00 | 715
2.020,00 | 716
2.030,00 | 717

No tenemos en cuenta que en épocas estivales (verano sobre todo) el Municipio casi
triplica la poblacidon existente, llegando a unos 1.750 habitantes.

La estructura demogréafica de Mirabel tiene una tendencia al envejecimiento, superior
al de la Comunidad y la propia provincia. Los indices de envejecimiento y
dependencia son superiores a la media de la Comunidad. En cuanto a la
maternidad es ligeramente inferior a la media de la Regién.
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ESTRUCTURA DE LA POBLACION (Padrén 2011)
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En cuanto a las migraciones (solo existen interiores) el saldo es positivo en el aiio 2010.

ANO Saldo Migraciones | Emigraciones
2005 -13 11 14
2007 -1 19 20
2010 11 29 18
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C.17. ALTERNATIVA CERO

La alternativa 0, es la no redactar el PGM de Mirabel, lo que supondria, en primer
lugar el incumplimiento de la normativa en materia de urbanismo, ademas de las
normativas sectoriales.

Desde el punto de vista medioambiental, la redaccién del presente PGM, recoge
positivamente todos los condicionantes ambientales sobre el suelo no urbanizable,
que es practicamente la totalidad del Término municipal.

Tampoco se propone un crecimiento insostenible, desde el punto de vista ambiental
como econdmico. Se ha propuesto un crecimiento sostenible y el PGM favorece la
conservacion de los valores medioambientales. Por todo ello la alternativa 0, seria no
viable

C.18. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE PUEDAN VERSE AFECTADAS
DE FORMA SIGNIFICATIVA

18.1. ZEPA Monfragle Y Las Dehesas Del Entorno, Zona Periférica del Parque Nacional
de Monfragie y Reserva de la Biosfera y Habitats

Se ordenan los usos y actividades todo encaminado a preservar sus valores, para que
no puedan producir efectos ambientales negativos.

También se preservaran las especies con planificacidon especifica vigente que afectan
al Termino Municipal:

¢ Plan de Recuperacion del Lince Ibérico en Extremadura, Orden de 27 de Mayo
de 2004

e Plan de Recuperacion del Aguila Imperial en Extremadura, Orden de 6 de Junio
de 2005

¢ Plan de Conservacion del Habitat del Buitre Negro en Extremadura, Orden de 6
de Junio de 2005

¢ Plan de Conservacion del Habitat del Aguila Perdicera en Extremadura, Orden
de 6 de Junio de 2005

En cuanto a tendidos eléctricos, como consecuencia del Area de ZEPA,
coincidente con la planificaciéon especifica anterior, se tendrd en cuenta las
siguientes medidas correctoras establecidas en las siguientes normativas:

¢ Normas de caracter Técnico de adecuacion de las lineas eléctricas para la
proteccién del medio ambiente en Extremadura. Decreto 47/2004

¢ Medidas para la proteccién de la avifauna contra la colisidbn y la electrocucién
en lineas eléctricas de alta tension. Real Decreto 1432/2008

e Plan de Recuperacion del Aguila Imperial en Extremadura, Orden de 6 de Junio
de 2005

¢ Plan de Conservacion del Habitat del Buitre Negro en Extremadura, Orden de 6
de Junio de 2005

¢ Plan de Conservacion del Habitat del Aguila Perdicera en Extremadura, Orden
de 6 de Junio de 2005

En cuanto vallados, cerramientos y pasos canadienses, su instalacion, modificacion
reparacion y mejora, se atendera a los procedimientos y medidas correctoras
establecidas en la siguiente normativa:
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e Decreto 24/2010, por el que se regula las condiciones para la instalacion de
cerramientos cinegéticos y no cinegéticos.

Sera obligatorio la conservacidon, mantenimiento y puesta en valor de los muretes de
piedra tradicionales, asi como fuentes, pozos, colmenarejos y molinos tradicionales.
También se deberan tomar medidas, en cuanto a rehabilitaciones y obras dentro del
casco urbano, con la finalidad de conservar, mantener y fomentar las poblaciones de
vertebrados asociados a las edificaciones (cernicalos, mochuelos, quirbpteros, etc.)

Con respecto a la contaminacion luminica, se atendera especialmente a la Ley
34/2007 de 15 de Noviembre, de calidad del aire y proteccioén de la atmosfera.

Por ultimo, en cuanto al establecimiento de las medidas necesarias para prevenir la
introduccioén de especies exdticas invasoras, para su control y posible erradicacion, se
atendera a lo previsto en:

o Real Decreto 1628/2011, de 14 de Noviembre, por el que se regula el listado y
catalogo espariol de especies exoéticas invasoras

18.2. Medio Hidrico
Se ordenan los usos y actividades todo encaminado a preservar sus valores. Se tendra
en cuenta el abastecimiento y saneamiento futuro.

18.3. Patrimonio histérico y cultural
S Se preservan como Suelo no Urbanizable Protegido Cultural tendra en cuenta lo
siguiente:

1.- Ademas de las normas de proteccidn y defensa previstas en estas Normas se
tendran en cuenta las establecidas en la Ley de Patrimonio Cultural asi como lo
dispuesto por la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura.

2.- Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacidn en una zona en la
gue exista o0 se presuman yacimientos arqueoldgicos, debera ir precedida de la
investigacion pertinente, supervisada por la Direccion General de Patrimonio Cultural,
estableciéndose entonces las medidas necesarias para su documentacion,
conservacion o puesta en valor. Una vez estudiados y delimitados, se establecera un
area de proteccion desde el vestigio mas exterior del bien en un radio de 200 m

3.- En las zonas delimitadas como areas de proteccion arqueoldgica, no se podran
realizar obras de nueva planta, movimientos de tierra o cualquier actuacion que
afecte a cotas bajo rasante natural, salvo las edificaciones o instalaciones para uso
de equipamientos propios, que admita el 6rgano competente para complementar y
preservar los restos a proteger.

18.4. Vias Pecuarias

Se preservan como Suelo no Urbanizable Protegido Ambiental y segun el proyecto de
Clasificacion de las vias pecuarias de Mirabel fue aprobado por Decreto 20/2000,
publicado en el DOE de 15 de febrero de 2000. Se incluye el area de la Vereda,
coincidente con la carretera CC-294 en el suelo urbano, en cual, para cualquier uso o
aprovechamiento se debera solicitar autorizacién al Organismo competente.

18.5. Montes de Utilidad Publica y valor agricola
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Se preservan clasificandolos como Suelo no urbanizable Protegido Estructural len su
variedad ganadera los primeros, y como Suelo no urbanizable Protegido Estructural
len su variedad agricola los segundos.

C.19. PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE QUE SEA RELEVANTE PARA EL PLAN GENERAL
MUNICIPAL

19.1. INTRODUCCION.

El concepto de problematica ambiental en el presente informe, se refiere aquellos
aspectos del medio ambiente relevantes a tener en cuenta, para su posterior analisis y
asi establecer posteriormente los objetivos de proteccién, en base a la normativa
afectada y de la realidad ambiental del término municipal y su entorno, todo sujeto al
principio de sostenibilidad ambiental. La problematica ambiental viene expresada por
condicionantes que han de tenerse en cuenta para establecer los objetivos de
protecciéon ambiental.

19.2. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR VALORES URBANISTICOS

Desde el punto de vista de la evaluacion ambiental, los condicionantes mas
importantes impuesto por los valores urbanisticos son:

Segun el articulo 69 de la Ley 15/2001

a) El Plan General Municipal define la ordenacién urbanistica en la totalidad del
Término Municipal, distinguiendo la estructural y la detallada, y organiza /a gestion de
su ejecucion.

b) Como la ordenacién coherente del desarrollo urbanistico municipal no ha hecho
indispensable la ordenacion de terrenos pertenecientes a término o términos
municipales colindantes, el Plan General Municipal no se extiende a ninguno de ellos,
c) El contenido del Plan General Municipal se ha desarrollado con arreglo a los
principios de minimo contenido necesario, adecuacion a las caracteristicas del
Municipio y maxima simplicidad compatible con éstas y los procesos de ocupacioéon y
utilizacion del suelo actuales y previsibles objeto de ordenacion.

d) En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 5 de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, el Plan

General Municipal:

a, Opta por las soluciones de ordenacidon que mejor aseguran:

i. La compatibiidad del desarrollo urbanistico, con la coherencia y calidad de los
espacios urbanos en los entornos de los nlcleos existentes.

i. La funcionalidad, economia y eficiencia, asi como, accesibilidad para las personas
con diversos niveles de discapacidad, en las redes de infraestructuras para la
prestacion de los servicios urbanos de vialidad y transporte.

iii. El adecuado tratamiento, para la conservacion y mejora del medio rural y natural,
de los terrenos que, por los valores en ellos concurrentes, deban ser preservados del
proceso urbanizador, clasificandolos como Suelo No Urbanizable.

b, Garantiza la correspondencia entre la intensidad prevista para los usos lucrativos y
los estandares dotacionales minimos y la eficiente capacidad de los servicios publicos
previstos.

c, Procura la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones publicas
destinadas a zonas verdes, parques y jardines e instalaciones de caracter cultural,
civico y deportivo, asi como para el ocio y el esparcimiento.
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d, Resuelve de forma especifica el sistema de transportes, atendiendo a los medios
publicos o colectivos, y el estacionamiento de vehiculos.

e, Establece medidas dirigidas a promover el equilibrio en dotaciones vy
equipamientos entre todas las partes del nucleo de poblacion Mirabel y la
articulacion y vertebracion de las mismas, asi como a evitar la degradacion de
cualesquiera de ellas y las situaciones de marginalidad y exclusion. Especial cuidado
se ha tenido con la zona oriental del casco, que por falta de accesibilidad y ausencia
de dotaciones asi lo exigia.

f. Favorece el mantenimiento y la conservacion del patrimonio arquitecténico en
general y el histérico-artistico en particular.

g. Mantiene, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades medias y
las densidades globales ya existentes en el suelo urbano consolidado.

h. Prima la ocupacion de baja y media densidad.

Otro aspecto que condiciona la realizacion del PGM es la clasificacion del suelo en el
Término municipal, para su posterior regulacion mediante las Normas Urbanisticas.
Segun la ley 9/2011 sobre modificaciéon del Articulo 11 de la Ley 15/2001 y el Articulo 6
del Decreto 712007, el suelo del término municipal se clasificara en SU y SNU y dentro
de éste ultimo en SNUP y SNUC. El aspecto de diferenciar entre SNUP y SNUC obedece
a los condicionantes obligados de preservaciobn de espacios naturales, de
infraestructuras, cultural o por su valor agropecuario o forestal.

Un condicionante de relevancia, para el disefio de las diversas unidades de
actuacioén en suelo urbano, es la reserva de superficie de suelo de dicha unidad para
equipamientos publicos y zonas verdes, segun lo establecido en el Seccién segunda
del Decreto 7/2007, correspondiente a los estAndares dotacionales minimos, definidos
entre los articulos 27, 28, 29 y 30.

Segun Real Decreto Legislativo 2/2008, todo desarrollo urbanistico debe estar debe
estar condicionado por el principio de sostenibilidad, en todas sus variantes, muy
especialmente en los principios de sostenibiidad econdmica y sostenibilidad
ambiental.

19.3 CONDICIONANTES IMPUESTOS POR MONFRAGUE Y HABITATS.

El &rea de Monfraglie en cuanto a la Zona Periférica de Proteccion, , a los efectos de
lo previsto en la legislacidon basica del Estado sobre Parques Nacionales, el territorio
incluido dentro de los limites, que coincide con la actual Zona de Especial Proteccion
de las Aves.

El régimen juridico de dicha Zona Periférica de proteccion sera el que se deriva de su
desighacion como Zona de Especial Proteccion para las Aves en virtud de lo
establecido en la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. Complementariamente, todas aquellas
actuaciones que, requiriendo declaraciobn de impacto ambiental, se pretenda
desarrollar en su interior, deberan ser objeto de informe del Patronato antes de su
autorizacion.

En cuanto a los Habitats, incluye aquellos terrenos que no perteneciendo a categorias
de proteccidén anteriores, si que presentan habitats de interés. La mayor parte de estos
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terrenos pertenecen a habitats naturales de importancia para la biodiversidad, con
arreglo al Inventario Nacional de Habitats de Importancia del Ministerio de Medio
Ambiente, recogidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna
silvestres.

19.4. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR VALORES HIDROLOGICOS.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacidn de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea
con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo
77 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y modificado por el Real Decreto 606/2003 de mayo.

Toda actuacidén que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
deber& contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca, que el caso
de Mirabel es la Confederacion Hidrografica del Tajo, segun establece la vigente
legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En cuanto a la asignacion de recursos hidricos contemplada en la Planificacion
Hidrologica se expone lo siguiente:

= Lo dotacion maxima sera de 225 I/hab./dia.

e La dotacién maxima para poligonos industriales sera de 4.000 m3/hab./afo

19.5. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR VIAS PECUARIAS.
Las vias pecuarias seran conservadas y protegidas.
19.6. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR VALORES AGRICOLAS.

Existen olivares, diversos cultivos y pastizales naturales de alto valor ecologico y de
agricultura dentro del Término Municipal.

19.7. CONDICONANTES IMPUESTOS POR INFRAESTRUCTURAS.

Se ha tenido en cuenta la normativa sectorial vigente en la proteccion de
infraestructuras.

19.8. CONDICIONANTES IMPUESTOS POR VALORES CULTURALES.

Todo aquel suelo afectado por motivos culturales se adscribe en el Suelo No
Urbanizable Protegido Cultural. Se adscribe a la categoria de Suelo No urbanizable de
Proteccion Cultural:

= El terreno comprendido dentro de un circulo de 200 m de radio alrededor de cada
uno los Yacimientos Arqueolégicos del Término Municipal, inscritos en el Catalogo de
Bienes de Interés Cultural, de la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura.

e Se tendra en cuanta la normativa de Patrimonio para la proteccion de los
elementos catalogados.
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D. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y ESTRATEGIAS AMBIENTALES APLICABLES AL
PLAN

Las principales normas, politicas y programas de accion medioambiental de los
diferentes ambitos institucionales (comunitario, nacional, autonémico) a considerar en
la evaluacion estratégica seran los seflalados a continuacion, en funcién de las
caracteristicas del Plan General Municipal de Mirabel( Caceres), se podran afiadir
otras nuevas si resulta pertinente, asi como omitir del andlisis justificadamente las que
puedan no verse afectadas.

D.1. NORMATIVA COMUNITARIA

- Directiva 85/337/CEE, modificada por la Directiva 97/11/CE, de evaluacion del
impacto ambiental de proyectos.

- Reglamento 3528/86/CEE de proteccion de los bosques contra la contaminacion
atmosférica.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Directiva 96/61/CE relativa a la prevencidn y el control integrado de la
contaminacion.

- Directiva 96/62/CE del Consejo, sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire.

- Directiva 2000/60/CE Marco del Agua.

- Directiva 2001/81/CE, sobre techos nacionales de emision de determinados
contaminantes atmosféricos.

- Directiva 2003/87/CE por la que se establece un régimen para el comercio de
derechos de emisibn de gases de efecto invernadero en la Comunidad y por la que
se modifica la Directiva 96/61/CE.

- Directiva 2004/49/CE del ruido.

- Directiva 2004/107 de metales pesados e hidrocarburos aromaticos policiclicos.

- Directiva 2009/147/CE, de 30 de noviembre, relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

D.2. NORMATIVA BASICA ESTATAL

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservaciéon de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28
de abril.

- Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emision de gases de efecto invernadero.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
en lo referente a evaluacioén y gestion del ruido ambiental.

- Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrollala Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacibn acdustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmodsfera.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y
demas normativa nacional relevante sobre conservacion de la naturaleza.

- Real Decreto 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de

53



INF. SOST. AMBIENTAL PGM MIRABEL

la Ley de Evaluacidon de Impacto Ambiental de proyectos.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccidén Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

D.3. NORMATIVA AUTONOMICA

- Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentaciéon de Ruidos y Vibraciones.

- Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la naturaleza y espacios naturales de
Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre.

- Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

- Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Autébnoma de Extremadura.

- Ley 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
modificada por la Ley 9/2010, de 18 de octubre y por la Ley 9/2011, de 29 de marzo.

- Decreto 37/2001, de 6 de marzo por el que se regula el Catalogo de Especies
Amenazadas de Extremadura.

- Decreto 47/2004, de 24 de abril, por el que se dictan normas de caracter técnico de
adecuacion de las lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente en
Extremadura.

- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

- Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

- Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

D.4. COMPROMISOS Y PROGRAMAS DE ACCION EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE,
PROGRAMAS NACIONALES Y EN SU CASO AUTONOMICO Y LOCAL:

- La Estrategia espafiola y en su caso autondmica para la conservacion y el uso
sostenible de la diversidad biolégica.

- Convenio relativo a Humedales de importancia internacional (RAMSAR) vy la
estrategia nacional y autondmica para conservacion y uso sostenible de los
humedales.

- Programas de accion nacional y en su caso autondmico contra la desertificacion

- Estrategias y plan forestal espafiol y en su caso autonémico.

- Plan nacional de asignaciéon de derechos de emisién (2005-2007) (Real Decreto
1866/2004, de 6 de septiembre).

- Plan de Accioén 2005-2007 de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética 2004-
2012 (exclusivamente medidas de ahorro y eficiencia)

- Programa nacional de reduccidén progresiva de emisiones nacionales de azufre,
oxidos de nitrégeno, COV y amoniaco.

- Agenda Local 21.

- Estrategia de Cambio Climatico para Extremadura (2009-2012).

- Estrategia para el Desarrollo Sostenible de Extremadura.
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D.5. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

D.5.1.INTRODUCCION.

En el presente punto se estableceran aquellos objetivos de proteccion ambiental en
los diversos ambitos de actuacion del Plan General Municipal, para su posterior
analisis. Posteriormente se analizara como el Plan General Municipal integra dichos
objetivos y la forma de conseguirlo.

En cada objetivo se establecen unos indicadores, para el seguimiento y control del
desarrollo del Plan General Municipal tal y como establece el articulo 15 de la Ley
9/2006, todo ello encaminado a comprobar la consecucidn de los objetivos de
proteccién ambiental preestablecidos. En Ultima instancia, el seguimiento y control
del Plan, debera corregir y proponer nuevas medidas encaminadas a conseguir los
objetivos planteados, si fuera necesario.

D.5.2. DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL ESTABLECIDOS POR
EL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

A continuaciéon se describen los objetivos de proteccién ambiental en los diversos
ambitos de actuacion del Plan General Municipal:

1. Objetivo en el &mbito del urbanismo.

Alcanzar una estructura urbana compacta, ordenando las actividades, de modo que
se favorezca la interaccién social, la ordenacion adecuada de usos fomentando la
proximidad y la creacion de areas bien equipadas en las que prime la rehabilitacion
integral, la edificacion bioclimatica y la calidad del espacio publico.

2. Objetivo en el ambito de la ocupacioén del suelo.

Planificar de forma integrada los usos del suelo, estableciendo los mismos de forma
coherente con las Caracteristicas del entorno, teniendo en cuenta la capacidad de
acogida del medio para cada actividad.

3. Objetivo en el ambito de la movilidad.

Adquirir un nuevo modelo de movilidad a partir de una mejor ordenacién de las
funciones urbanas, mejorando la intermodalidad, y el transporte publico y
fomentando los desplazamientos peatonales como eje del nuevo proyecto urbano.

4. Objetivo en el ambito de la edificacion.

Incrementar la eficiencia en el consumo de recursos, siendo necesario avanzar en el
aumento del aprovechamiento de las fuentes energéticas alternativas,
principalmente la solar.

5. Objetivo en el ambito de la biodiversidad y patrimonio natural.

Garantizar la conservacion de los espacios con elevado valor ambiental,
estableciendo una ordenacion adecuada de los usos y puesta en valor de los
espacios naturales mediante la integracion de los mismos en la estructura del
municipio.

6. Objetivo en el ambito del patrimonio cultural.

Proteccién del patrimonio histérico-cultural y arqueolégico desde el punto de vista de
la reduccion de los impactos y amenazas, promoviéndose su conservacion y
aprovechamiento desde el punto de vista social.
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7. Objetivo en el ambito del paisaje.

Integracion del paisaje en todos los procesos de planeamiento urbanistico, bajo una
perspectiva de sostenibilidad, conservando y mejorando la calidad del mismo en la
totalidad del territorio.

8. Objetivo en el &mbito del agua.
Compatibilizar el planeamiento urbanistico con el ciclo natural del agua y racionalizar
su uso, protegiendo y mejorando la calidad de la misma

9. Objetivo en el ambito de reducir la contribucién del cambio climatico.
Reducir la contribucién al cambio climatico.

10. Objetivo en el ambito de la calidad del aire (contaminacién atmosférica, acustica,
luminica y electromagnética).

Disminucion de las emisiones contaminantes a la atmoésfera, asi como el consumo
energético de los sistemas urbanos, reduciendo asi su contribuciéon al cambio
climatico.

11. Objetivo en el &mbito de la gestidon de residuos.
Gestionar de modo adecuado los residuos urbanos, facilitando la recogida selectiva y
su traslado a instalaciones para su tratamiento y depdsito

12. Objetivo en el &mbito de los riesgos naturales y tecnoldgicos, asi como los riesgos
en la salud humana.
Evitar o reducir los riesgos naturales y tecnolégicos y los riesgos en la salud humana.

OBJETIVO EN EL AMBITO DEL URBANISMO.

Para alcanzar dicho objetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

e Se ha creado un nucleo urbano compacto, con los nuevos desarrollos urbanisticos
colindantes a los ya existentes, anexionandolos de forma coherente y consensuada.

e El crecimiento planteado cumple con la disposicion adicional tercera de la
modificacion de la LSTOEX, y s6lo se ha planteado un crecimiento del 44,66 %.

= En los nuevos desarrollos urbanisticos se han cumplidos los estandares de calidad y
cohesion urbana establecidos en LSTOEX y modificacibn asi como
reglamentariamente.

- Existen zonas verdes como amortiguador del desarrollo urbanistico, si bien el
municipio es pequefio y esta rodeado de espacio natural que atenua cualquier
actuacion.

e Se ha creado un catalogo, para preservar el patrimonio histérico-cultural y
arqueolégico del término municipal.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA OCUPACION DEL SUELO.

Para alcanzar dicho obijetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

e Se ha planificado el Plan General Municipal, para desarrollar primero aquel suelo
vacante de planeamientos anteriores, asi como reducir aquel suelo urbano que no
era apropiado para la edificacion.

e Se ha justificado las ampliaciones y reducciones y consensuado con la
corporacion municipal para satisfacer sus necesidades a corto, medio y largo plazo.

e Se ha creado sectores urbanizables de uso industrial para absorber las
necesidades productivas e industriales del municipio.

e En todo momento en las normas urbanisticas se ha incidido en toda la
reglamentacion especifica en la materia a aplicar.
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e Se ha tenido en cuenta la reglamentacion especifica para la clasificacion del
Suelo No Urbanizable, atendiendo a su proteccion especifica en funcion de sus
valores.

e Se han restringido el uso y actividades de los diversos Suelos No Urbanizables
Protegido.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA MOVILIDAD.

Para alcanzar dicho obijetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

e Se ha tenido en cuenta toda la reglamentacién especifica en materia de
Accesibilidad en el disefio de red viaria, para facilitar el acceso a todas las personas
con discapacidad o no.

e Se ha creado un Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de
Caminos, para preservar la comunicacion en todo el término municipal.

¢ Se ha diseflado una red viaria en los nuevos desarrollos urbanisticos, que conecten
de forma coherente al resto del nicleo ya consolidado, primando por tanto el criterio
de proximidad y facilidad de movilidad.

¢ Se ha dotado al viario de las reservas suficientes de aparcamientos publicos para
satisfacer los estAndares de calidad y cohesién urbana.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA EDIFICACION.

Para alcanzar dicho obijetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

¢ Se hajustificado la demanda de los recursos y las instalaciones proyectadas.

e Se harespetado en la medida de posible la arquitectura tradicional y peculiar del
municipio, sobre todo en el nlicleo ya consolidado.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA BIODIVERSIDAD y PATRIMONIO NATURAL.

Para alcanzar dicho obijetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

e Clasificacion de Suelo No Urbanizable de Proteccion, con las diversas protecciones
como ya se fundamenté anteriormente.

e Especial relevancia tienen los siguientes Habitats Y Monfragle

OBJETIVO EN EL AMBITO DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Para alcanzar dicho objetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal

- Realizaciobn de un Catalogo de Bienes Protegidos para preservar el patrimonio
histérico cultural y el patrimonio arqueolégico en el término municipal

e Se ha protegido el suelo ocupado por la via pecuaria existente en el término
municipal para preservas su patrimonio cultural y su utilidad publica intrinseca.

OBJETIVO EN EL AMBITO DEL PAISAJE.

Los paisajes relevantes en el municipio de Mirabel estan unidos a las espacios de
proteccién ambiental habitats o montes de utilidad publica, por lo tanto quedan
garantizados la preservacion de los valores paisajisticos singulares del municipio.

OBJETIVO EN EL AMBITO DEL AGUA.

Para alcanzar dicho obijetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

¢ Se hatenido en cuenta el redaccioén del Plan General Municipal, en lo que afecta
al &mbito del agua, la Directiva Marco del Aguas a través del Plan Hidrolégico de la
Cuenca del Tajo
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e Se han impuesto la dotacidon de abastecimiento en el presente y el futuro en
funcién del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Guadiana. Tal y como se establece en
dicho Plan, se tendra la siguiente dotacion para los siguientes afios en funcién de la
poblacién estimada.

e Para poligonos industriales nuevos la dotacion maxima sera de 4.000 m3/hab/afo.
e Se ha clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental una franja
de terreno delimitado interiormente por el cauce publico y exteriormente por dos
franjas laterales paralelas a dicho cauce a una distancia de 100 m, es lo que se
denomina zona de policia.

¢ Se ha propuesto una red de colectores adecuados para la evacuacion de aguas
residuales.

e En aquellas zonas que ha sido posible, se ha propuesto una red separativa de
aguas residuales y aguas pluviales.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE REDUCIR LA CONTRIBUCION DEL CAMBIO CLIMATICO.

Para alcanzar dicho objetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

e Se ha permito en Suelo No Urbanizable Comun la insercion de instalaciones de
energias renovables.

e En todo momento en las normas sera de obligado cumplimiento aquella
reglamentacion en materia de edificacion y ahorro energético, asi como de aquellos
criterios bioclimaticos que le sean de aplicacion.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA CALIDAD DEL AIRE (CONTAMINACION, ATMOSFERICA,
ACUSTICA, LUMINICA Y ELECTROMAGNETICA).

Para alcanzar dicho objetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

e En las condiciones edificatorias se ha abogado por un alumbrado eficiente
energéticamente.

= Se ha impuesto de obligado cumplimiento la normativa especifica.

= Se ha permito con la red viaria que permita comunicar peatonalmente todo las
nuevas actuaciones urbanisticas.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA GESTION DE RESIDUOS.

Para alcanzar dicho objetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

= En el Plan General Municipal se han definido aquellas medidas de Proteccion Medio
Ambiental.

OBJETIVO EN EL AMBITO DE LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS, Asi COMO LOS

RIESGOS EN LA SALUD HUMANA.

Para alcanzar dicho objetivo se han aplicado los siguientes criterios en el Plan General
Municipal:

< No se han planteado ninguna actuacidén urbanistica en zona inundable, asi como
en las normas urbanisticas se ha aplicado lo establecido en materia de proteccion del
dominio de publico hidraulico y zona de policia.

= Proteccion del Suelo Urbanizable afectado por sus valores ambientales.
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E. PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL EN EL MEDIO
AMBIENTE

E.1. METODOLOGIA.

La metodologia empleada para la valoracion de impactos es la siguiente:

1. Identificacion de las acciones derivadas del nuevo planeamiento. Se realiza una
seleccion de las acciones individuales derivadas del nuevo planeamiento capaz de
generar impactos ambientales, tanto durante la fase de ejecucibn como durante la
de asentamiento.

2. Identificacidon de los parametros ambientales. Se definen los parametros que
caracterizan el medio ambiente con relacion a los factores fisicos, bidticos,
paisajisticos y socioecondmicos, susceptibles de alteracion por las acciones del nuevo
planeamiento.

3. Identificaciéon de las relaciones causa-efecto entre las acciones de la actividad y
los factores entre las acciones de la actividad y los factores del medio. Elaboraciéon de
la matriz de impactos y de la matriz de importancia.

4. Medicion cualitativa del impacto sobre cada factor ambiental.

5. Valoracioén cualitativa de impactos sobre los factores del medio y valoracion final
de los impactos que la actividad produce en su conjunto.

E.2. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Un Impacto Ambiental es producido cuando una accidén o actividad produzca una
alteracion, favorable o desfavorable, en el medio o en algunos de sus componentes.
Este término no implica negatividad, pudiendo definirse impactos tanto negativos
COmo positivos.

Para conocer los impactos se deben analizar las acciones que actuaran sobre el
medio, y los factores del medio que se veran afectados por dichas acciones. De la
interaccion de ambos se obtienen los efectos causados. Con esta informacion se
formard la matriz de Impactos, que consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas
columnas figuran las acciones impactantes y en las filas, los factores ambientales
susceptibles de recibir impactos.

Las acciones capaces de provocar un impacto seran aquellas que modifican el uso
del suelo, implican la emision de contaminantes, la sobre o subexplotacion de
recursos, las que actuan sobre el medio bidtico, deterioran el paisaje, tienen
repercusion sobre las infraestructuras, y las que modifican el entorno social econémico
y cultural.

Los factores que potencialmente seran impactados se agrupan en distintos bloques.
Uno de ellos es el Medio natural, formado por varios componentes: tierra, aire, agua,
flora, fauna y medio perceptual (paisaje). El segundo bloque es el Medio socio -
econdmico, en el que se engloban los usos del territorio, aspectos culturales, humanos
y estéticos, infraestructuras, economia y poblacion.

Estas consideraciones se tendran en cuenta tanto para la fase de ejecucion como
para su posterior fase de asentamiento, dando lugar a dos matrices diferentes. En
primer lugar es necesario identificar las acciones que van a actuar en el medio
ambiente debido al PGM, tanto en la fase de ejecucibn como en la fase de
funcionamiento. En la siguiente tabla se muestran las distintas acciones en cada fase:
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Movimiento de Tierras Al
Desbroces y despejes de vegetacion A2
Apertura y mejora de accesos A3
Trasiego de vehiculos y maquinaria A4
Fase de Ejecucion Transporte y acopio de materiales A5
Labores de mejora del drenaje A6
Creacion de nuevas infraestructuras A7
Construccion, edificacion y urbanizacién A8
Cambio del uso y clasificaciéon del suelo A9
Construccion, edificacion y urbanizacion A10
Trafico de vehiculos All
Fase de Asentamiento Actividad Al2
Residuos Al13
Consumo energético Al4
Consumo de agua Al5

A continuacion se detallan los factores ambientales:

Aire F1

Tierra F2

Medio Natural Agua F3
Flora F4

Fauna F5

Paisaje F6

Medio socio-economico Medio socio-econémico F7

Dentro del grupo del medio socio - econdmico se analizan todos sus componentes,
considerando aspectos como desarrollo urbano, cambio del uso y valor del suelo,
estilo y calidad de vida, transporte y comunicaciones, nivel de empleo y economia
local, como un solo factor.

Una vez presentadas las acciones y los factores que pueden verse afectados por el
PGM, vamos a proceder a realizar un primer informe, revisando someramente cuales
son los factores mas afectados como consecuencia de las acciones emprendidas.
Posteriormente se emprendera la realizacion de la Matriz de Impacto.

E.2.1.IMPACTOS PRODUCIDOS EN LA FASE DE EJECUCION.

E.2.1.1. Sobre el factor aire.

Dicho factor ambiental se ve afectado por las aquellas acciones conducentes a la
contaminacién acustica, emision de polvo y gases contaminantes. De todos los
efectos el mas importante es la emisibn de gases ya que se producen emisiones de
diéxido de carbono.

E.2.1.2. Sobre el factor tierra

El factor tierra se ve afectado por el PGM, ya que la transformacién de suelo urbano,
implica un cambio del uso del suelo, lo que conlleva a que la estructura y la forma del
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suelo variard por la acciéon del ser humano para la urbanizacion de dicho suelo. El
suelo se ocupara totalmente por la ampliaciéon de suelo, si bien se destinara parte de
este suelo a zonas verdes, hecho que atenuara el efecto negativo sobre el factor
tierra.

E.2.1.3. Sobre el factor agua.

El PGM, no contempla afecciones negativas sobre el medio hidrico. Si bien en la fase
de ejecucidn se podrian dar algunas alteraciones por causas accidentales.

E.2.1.4. Sobre el factor flora.

El factor flora se ve afectado por la transformacién de suelo urbano, si bien cabe
seflalar que sobre dicho suelo en la actualidad s6lo hay especies herbaceas anuales
de poco valor ecolégico, y que por la proximidad a suelo urbano actual se usa con
fin ganadero.

E.2.1.5. Sobre el factor fauna.

El factor fauna se ve afectado por la transformacion de suelo urbano, puede verse
ocasionalmente alterada la etologia de algunas especies faunistica.

E.2.1.6. Sobre el factor paisaje.

El PGM no tiene afeccidbn sobre el paisaje porque no altera ninguna unidad
paisajistica de calidad contrastada.

E.2.1.7. Sobre el factor socio-econémico.

El PGM afecta positivamente en el medio socioecondémico, ya que le desarrollo
urbanistico conllevara inversiones y empleo, durante la fase de ejecucion.

E.2.2. IMPACTOS PRODUCIDOS EN LA FASE DE ASENTAMIENTO.

E.2.2.1. Sobre el factor aire.

Durante la fase de asentamiento el factor aire se ve afectado, por la contaminacion
por diéxido de carbono y contaminacion acustica por la circulacion de vehiculos,
hecho inherente en cualquier poblacién.

E.2.2.2. Sobre el factor tierra.

El factor tierra no se ve afectada en el fase de asentamiento, puesto que la
ocupacion y el cambio de uso se produce en la fase de ejecucidn, en cuanto a una
posible contaminacién no se contempla, ya que las actuaciones estaran provista de
todas las infraestructuras entre ellas la red de saneamiento.

E.2.2.3. Sobre el factor agua.

Durante la fase de asentamiento, el factor agua se ve afectada por la escorrentia
superficial sobre los diversos viales, proyectando a tal efecto una red de saneamiento

de aguas pluviales y red de saneamiento de aguas fecales.

E2.2.4. Sobre el factor flora.
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La flora se ve afectada en la fase de ejecucion, por la destruccion de toda la capa
vegetal para la urbanizacion de las diversas unidades de actuacioén, si bien las
especies vegetales son de escaso valor ecoldgico. En la fase de asentamiento se
puede recuperar cierto valor de la flora con la buena planificaciéon de las zonas
verdes, pudiendo albergar éstas diversas especies vegetales, mas apropiadas para
zonas urbanizadas, atenuando asi el impacto sobre dicho factor. La flora con cierto
interés botanico y ecoldgico se recuperara en la medida de lo posible.

E.2.2.5. Sobre el factor fauna.

La fauna una vez que la fase de asentamiento se consolide y dado la proximidad de
los suelos de la ampliacion al medio urbano, no le causard cambio en su etologia
dado que la mayor parte de la fauna de gran valor ecolégico se encuentran en los
espacios naturales de especial proteccion.

E.2.2.6. Sobre el factor socio-econdémico.

El PGM de Mirabel esta pensado para mejorar la calidad de vida de sus
ciudadanos, dotarles de suelo urbano de uso residencial para suplir las
necesidades inmobiliarias del municipio, dotarles de suelo urbano de uso
industrial para implantar sus industrias y de ordenar racionalmente y acorde a
la legislacion vigente en todo el término municipal, basado en los principios de
sostenibilidad y respeto al medio ambiente.

E.3. VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS PRODUCIDOS.

Los impactos producidos en las fases de construccién y produccion se valoraran a
través de la Matriz de Importancia, por la cual se obtendra una valoracion cualitativa
de dichos impactos.La importancia del impacto es el ratio mediante el cual se medira
cualitativamente el impacto ambiental, y se obtiene en funcién de once valoraciones
cualitativas, que componen los elementos de la Matriz de Importancia. La
importancia de estos efectos se calcula por el siguiente algoritmo:

I=+/- 31+ 2EX+ MO +PE+RV+ S|+ AC + EF + PR + MC)
La importancia viene representada por un nimero que se deduce, en funcién del

valor asignado a los simbolos considerados, que se ven en las siguientes tablas:

NATURALEZA SIGNO
Beneficioso +
Perjudicial -

INTENSIDAD (I) VALOR

Baja 1
Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12

EXTENSION (EX) VALOR
Puntual 1
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Parcial 2
Extenso 4
Total 8
Critica +4

MOMENTO (MO) VALOR

Larqo plazo 1
Medio plazo 2
Inmediato 4
Critico +4

PERSISTENCIA (PE) VALOR

Fugaz 1
Temporal 2
Permanente 4

REVERSIBILIDAD (RV) VALOR

Corto plazo 1
Medio plazo 2
Irreversible 4

SINERGIA (SI) VALOR

Sin sinergismo 1
Sinérgico 2
Muy sinérgico 4

ACUMULACION (Ae) VALOR
Simple 1
Acumulativo 4

EFECTO (EF) VALOR
Indirecto (secundario) 1
Directo 4

PERIODICIDAD (PR) VALOR

Irregular o aperiédico y discontinuo 1
Periddico 2
Contintio 4

RECUPERABILIDAD (Me) VALOR
Recuperable de manera inmediata 1

Recuperable a medio plazo 2
Mitigable 4
Irrecuperable 8

La matriz de importancia tomar& valores comprendidos entre 13-100; clasificando a
los impactos como:

= Compatibles: si los valores son inferiores a 25, considerandose irrelevantes
< Moderados: presentan una importancia entre 25y 50.

= Severos. cuando la importancia se encuentre entre 50 y 75.

= Criticas: cuando el valor sea superior a 75.
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Se valorard toda la actuacion en suelo urbano globalmente, incluyendo todas las
unidades de actuacion, tanto de uso residencial como de uso industrial. Por lo tanto
sOlo se realizard una matriz de importancia relativa a la ampliacion de suelo urbano
no consolidado que prevé el PGM de Mirabel.

E.3.1. VALORES DE LOS IMPACTOS Y CLASIFICACION DE LOS MISMOS

A continuacion se muestra los valores que toman los impactos debidos a las acciones
en cada factor ambiental:

FxA |Signo | | |EX|MO |PE |RE|SI|AC|EF | PRIMC| | |CLASIFICACION

F1-A1 | -1 (1|2 | 8 |4|a|a|a|a|2] 8 |-45 MODERADOS
F1-A2 1 |22 2 b X201 | a2 2 =22 COMPATIBLES
RN -1 (102 2 [a|a]1|1]2]1] 2 |-23 COMPATIBLES
F1-A4 —1 I 11 . O L 20080 204 4| 8 |32 MODERADOS
RN -1 |12 2 |1|2|4a]1|afla]| 8 |33 MODERADOS
F1-A6 =1 [ 2 L] 2| & a8 =8 MODERADOS
P -1 (1]1] 2 |2]2]|4|2|a|a] 8 |32 MODERADOS
RN -1 (2{1]| 2 |2]|1|2|l1|lal2]|2 |24 COMPATIBLES
FI-A9 | 0 [1/1| 8 |4|4a|a|1]|1]|1]|2]0 COMPATIBLES
B 0 (124 |1|2]|4]1]la|a|8]0 COMPATIBLES
BlEAda -1 (4|2 | 2 124|114 |4]| 8 |-42 MODERADOS
F1-A12| -1 [4|2| 2 |1]|2]|a|1]|4a]|a]| 8 |42 MODERADOS
F1-A13 0 204 8 T2 ] g 8 0 COMPATIBLES
F1-A14| -1 |2| 4| 2 o 0 L ) 2 g 7 e e ) MODERADOQS
FIAIS| o0 |2|2| 2 |a]a]a|1]|2]|2]2]0 COMPATIBLES
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FxA | signo | I |EX|MO | PE|RE|SI|AC|EF PR MC| I |¢

F2-A1l -1 |14 4 1 |14(4(4/4 (4|1 8 |-50 MODERADQOS
F2-A2 -1 2|4 2 111|224 2| 4 (=31 MODERADOS
F2-A3 1 (212 4 4|4 |41 |111] 2 |31 MODERADOS
F2-A4 =1, |d] 1| & Tl 223 4] 4] 4 =27 MODERADOS
F2-A5 -1 (214 2 1|24 4 1-4]4] 4 |-36 MODERADOS
F2-A6 -1 (1) 2 2 1124|1114 ]4| 4 |=29 MODERADQOS
F2-A7 A 4|2 2 |[2(2{4fT-1.4] 4| & (=43 MODERADQOS
F2-A8 1 |4:|-& 2 (2] L |21 |4]2 |4 |38 MODERADOS
F2-A9 -1 (21| 8 |4|14(4/212(1|1)| 4 |-35 MODERADOS
F2-A10| -1 |2| 2| 4 112 [4]l2 1.4 4] 4 |=34 MODERADOS
F2-Al11 0 212 2 T 1 Z 1% 12|48 4 0 COMPATIBLES
F2-A12 0 o 1 [ 2|41 4|4 | 4 0 COMPATIBLES
F2-A13| -1 |1|4 | 2 1. 2143|448 8 =37 MODERADOS
F2-A14 0 24| 2 1| L2142 | -4 0 COMPATIBLES
F2-A15 0 2040 3 |4 | 4|41 ]I | 4 0 COMPATIBLES

FxA | | | CLASIFICACION IMPA
F3-A1 | -1 (8|1| 2 |1]|4]|2|4|4]|1]| 2 |-46 MODERADO
P -1 |1|/1) 2 [1j1]2|1]4]|2]| 2 |-20 COMPATIBLES
EREeN -1 [1)1) 2 |1]4|4|1]1]1] 2 |-21 COMPATIBLES
peaas -1 |1(1) 2 j1[2)2|1)4 4| 2 |-23 COMPATIBLES
F3-A5 | -1 [1{1] 2 [1[2]|4|1]4|4]| 2 [-25 COMPATIBLES
F3-A6 | -1 [1{1] 2 |1[2]|4|[1]|4|4]| 2 |-25 COMPATIBLES
Fas -1 |1(1] 2 |1(2}4({1]|4 4] 2 |-25 COMPATIBLES
e -1 (111 2 |1({1j2({1]4]2] 2 |-20 COMPATIBLES
Eeael -1 |1|]1] 2 [1/4|4]1]1]1[2 |-21 COMPATIBLES
F3-A10| -1 |1|1| 2 |1]|2[4|1[|4]4]2 |-25 COMPATIBLES
RN -1 |1(1) 2 |1]2]4|114[4]2 |-25 COMPATIBLES
F3-A12]| -1 |1({1] 2 |[1]2]|4|1]|4]|4]| 2 |-25 COMPATIBLES
F3-A13| -1 |1{1] 2 |1]2|4|1 |4 4|2 |-25 COMPATIBLES
F3-A14| 0 |1|1| 2 |1|1]2|1|4|2]|2 |0 COMPATIBLES
e -1 j1)1 (2 |1(4({4]1(21 1|2 |-21 COMPATIBLES
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FxA | signo| | |Ex|mo[Pe[Re[si[ac]eF|Pr|Mc] 1
FaAL| -1 (4|1]22|a]2]a]a]l1] 8| MODERADOS
BN 1 [1{a[2al2]2[2]al2] 2|26 MODERADOS
Faa3 | 1 |18 2 ]afalaja|2]1] 2|38 MODERADOS
N 4 (122 1]2]alalala] 8|31 MODERADOS
BN 1 [2]202[1]2|4|1]ala] 8|36 MODERADOS
e 1 [2{2 1 ]1]2(al1]ala] 8|35 MODERADOS
P 1 (112 |2]2(al1]ala]s |22 MODERADOS
B 1 (212 [2]a2]2[2]a]l2] 2 |24 COMPATIBLES
Faa9 | -1 |1|1]8|alafaja]a]1] 2|30 MODERADOS
il 1 [2(2]al1]2]al1]ala] 8 |38 MODERADOS
Faa1r| o (1|22 [1]2]ala1]alal8]o0 COMPATIBLES |
| o [202120a]2]al2la|a]|8]0 COMPATIBLES
Faa13| -1 (1]a] 8 |1]2]a]1]a]a] 8|43 MODERADOS
o o0 [1/a]2]22f2/a]al2]2]0 COMPATIBLES
raa1s| o |1]8| 8 lalalala]a]1]2]o0 COMPATIBLES
| FxA |signo |1 ]I | PE|RE |SI|AC|EF| || CLASIFICACION IV
B 1 (4|1 2]2]4al2{ala1] 4|37 MODERADOS
e 1 (2(a]211l2l2{2]al2] 2|28 MODERADOS
e 1 (1[a[s8|alalajaaf1] 2|36 MODERADOS
BN 1 (1|20 2[2]2lal1]ala]2 |27 MODERADOS
N 1 (202 2[1]20a]2]a]a] 2|30 MODERADOS
e 1 (2|21 ]1]2]a]2lala] 2|29 MODERADOS
N 1 (21| 2]2(2]al2]la]a] 2|29 MODERADOS
e 1 (212 [2]af2[1]al2]2 |24 COMPATIBLES
N 1 (2|18 |alalafa]afa] 2 |33 MODERADOS
rsat0| -1 (12 4 |2]2]al1]a]a] 2|29 MODERADOS
e 1 [2(2] 2 (2]2]al2]la|a]2 |30 MODERADOS
Bl 1 (1(2] 2 ]2]2]alala]a]2 |27 MODERADOS
Fsa13| -1 (1]a] 8 |1]2]al1]ala] 2 |37 MODERADOS
R 0 [2/a| 2 [1]2]2]a2laf2l2]0 COMPATIBLES
esa15| o (212 8 [a]aala]1a]2]0 COMPATIBLES
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FxA |Signo| | |EX|MO |PE | RE|SI|AC|EF|PR|MC| | |

PO -1 |4[1| 2 |2|a|2]a|l4a]2]| 2 |35 MODERADOS
e -1 |1/4| 2 |1|1|2{1l4]2] 1|25 COMPATIBLES
F6A3 | -1 |1/8( 2 |4|4|a|1 1|1 2 [-38 MODERADOS
P -1 |12 | 2 |1|2|4|1 (44| 2 |27 MODERADOS
el -1 |1(2| 2 |1]|2|al1|a]a]| 2 |27 MODERADOS
oAt -1 |1/ 2] 1 |1|2|4|l2|la]la]| 2 |26 MODERADOS
el -1 (1| 1) 2 [2]|2|4a|1|4a]|48]| 2 |-28 MODERADOS
HORRE -1 |1[{1| 2 |2|1|2]1(4]|2]| 2 |21 COMPATIBLES
F6A9Y -1 |1|1| 8 |4|4|a|1]21]|1]| 2 |-30 MODERADOS
PO -1 1|2 | 4 [1]2|a|1]|4a|la]| 2 |29 MODERADOS
o 0 [1/2]| 2 [1]2|4a|1]ala|l 2|0 COMPATIBLES
BERR 0 [(1]2)| 2 (124|144 2|0 COMPATIBLES
ORI -1 (1|4 8 (1(2|a|1]4(a]| 2 |-37 MODERADOS
el 0 l1/4| 2 (11211142210 COMPATIBLES
RIS -1 (1121 (444122 2 |25 COMPATIBLES
FxA_|signo| I |Ex|MO|PE|RE [sI[AC|EF]PR[mc] |

e 1 |8 | 1|2 |2|4({2]/4|4]l1] 8|53 SEVERO
e 1 |4 (4|2 |1l1(2|11lal2]8 |5 MODERADOS
e 1 | 412| 8 |4|a|4a|l1]l1|l1]| 8 |67 SEVERO
e 1 (4|22 |1|2]|4]l1|4a|la]| 8 |42 MODERADOS
Pt 1 (af2]| 2 |1(2)a|l1]|a|l4]| 8 |a2 MODERADOS
ey 1 |42 1]1(2(4|/1]lal4]| 8 |41 MODERADOS
R 1 | 4|1)| 2 |2|2/4]l1|4|8]| 8 |41 MODERADOS
e 1 (12| 1] 2 |2|1]2]1]l4a|2] 2 |54 SEVERO
e 1 (12(1]| 8 |4|4)|4a|1]1|i] 2 |63 SEVERO
B 1 (12| 2| 4 (1]2|4|1|a]|4] 8 |68 SEVERO
BN -1 (1)1 1 [2]a(z[2alafal 2 |-1a COMPATIBLES
B 1 (122 ]| 2 ([1|2|4a|1|4|4a]| 8 |66 SEVERO
BERL 1 (12|4| 8 (1]2(4a|1]|a]|4]| 8|76 CRITICO
M -1 | 11|21 |31|2af2]2([2]2]2 |24 COMPATIBLES
By -1 | 1/1|1 |2a|1(2|/1(a]1] 2 |14 COMPATIBLES
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E.3.2 MATRIZ DE IMPORTANCIA

F1 F2 F3 F4 F5 F6 F7

uIp 90 120 90 90 90 100 420 TOTAL | RELATIVO

Al -45 -50 -46 -41 -37 -35 53 -201 -2.45

A2 22 3 -20 26 -29 -25 41 192 2,27
_ A3 -23 31 51 -38 -36 -38 67 -120 10
9 Ad -32 F7 -23 -31 27 27 42 -125 1.53
2 A5 -33 -36 -25 -36 30 27 42 -85 4.86
= A6 -32 -29 -25 -35 -29 -26 41 -135 0.25
a A7 37 -43 -25 -32 -29 -26 41 -146 -1.16
2 A8 24 38 -20 24 24 21 54 97 7.74
- A9 0 -35 21 -30 -33 -30 63 -86 11.7

TOTAL -243 -320 226 -293 -214 -255 444 -1107
RELATIVO | -21.87 -38.4 -20.34 -26.37 -19.26 -25.5 186.48 34.74

& A10 0 -34 -25 -38 -29 -29 68 -87 13.3
m A1l -42 0 25 0 -30 0 -14 111 -14.61
s A12 -42 0 -25 0 7 0 66 -28 19.26
m A13 0 37 -25 -43 -37 -37 76 -103 14.33
2 Al4 -29 0 0 0 0 0 -14 -43 -8.49
- A15 0 0 21 0 0 -25 -14 -60 -10.27
% TOTAL -113 74 -121 -81 -123 91 168 -432
o RELATIVO | -10.17 -8.52 -10.89 -7.29 -11.07 9.1 70.56 13.52
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E.3.3. VALORACION DE LA MATRIZ DE IMPORTANCIA.
E.3.3.1. Fase de ejecucion.

De la valoracion de la matriz de importancia en la fase de ejecucion se extraen las
siguientes conclusiones:

e La accidén mas agresiva de forma intrinseca es "Movimientos de Tierra", con un valor
absoluto de -201.

e La accidon mas agresiva de forma real es "Movimientos de Tierra", con un valor
relativo de -2,45.

= El factor mas impactado de forma intrinseca es "Factor Tierra" con un valor absoluto
de - 320.

e El factor mas impactado de forma real es "Factor Tierra" con un valor relativo de
-38,4.

= El factor beneficiado de forma intrinseca es el "Factor Socioeconémico" con un valor
absoluto de 444.

= El factor beneficiado de forma real es el "Factor Socioeconémico” con un valor
relativo de 186,48.

De la matriz de importancia se extrae que la importancia relativa (real) del plan
general municipal en la fase de ejecucion tiene un valor de 34,74, por lo tanto el Plan
General Municipal es beneficioso. En dicha matriz de importancia se ha realizado sin
tener en cuenta las medidas correctoras y protectoras.

E.3.3.2. Fase de asentamiento.

De la valoracion de la matriz de importancia en la fase de ejecucidn se extraen las
siguientes conclusiones:

e La accidon mas agresiva de forma intrinseca es "Trafico de vehiculos" (derivado del
movimiento de tierra), con un valor absoluto de -123.

= La accion mas agresiva de forma real es "Trafico de vehiculos", con un valor relativo
de - 11,07.

= El factor mas impactado de forma intrinseca es "Factor Aire" con un valor absoluto
de -123.

- El factor méas impactado de forma real es "Factor Aire" con un valor relativo de
-11,07

= El factor beneficiado de forma intrinseca es el "Factor Socioeconémico" con un valor
absoluto de 168.

= El factor beneficiado de forma real es el "Factor Socioeconémico” con un valor
relativo de 70,56.

De la matriz de importancia se extrae que la importancia relativa (real) del plan
general municipal en la fase de ejecucion tiene un valor de 13,52, por lo tanto el Plan
General Municipal es beneficioso. En dicha matriz de importancia se ha realizado sin
tener en cuenta las medidas correctoras y protectoras.
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F. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CONTRARRESTAR CUALQUIER EFECTO SIGNIFICATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE POR LA
APLICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

F.1. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS.

Una vez determinada la prevision de las alteraciones, y a la hora de establecer
acciones de seguimiento y control, es necesario considerar las medidas preventivas y
correctoras precisas para minimizar el impacto correspondiente.

La introduccién de las medidas preventivas y/o correctoras permite eliminar y/o
minimizar los impactos ambientales que pueda originar el planeamiento en las
distintas fases, tanto en la de ejecucién como en la de asentamiento.

Las medidas correctoras enunciadas a continuacion estan enfocadas a lograr alguno
de los siguientes aspectos:

= Suprimir o eliminar la alteracion sobre el medio ambiente.

= Reducir o atenuar los efectos ambientales negativos, limitando la intensidad de la
accioén gque los provoca.

= Corregir el impacto, en la medida de lo posible, con medidas de restauracidon o con
actuaciones de la misma naturaleza de modo que se consiga el efecto contrario a la
accion emprendida.

Un aspecto importante dentro de las medidas correctoras es que los efectos sobre el
medio pueden reducirse considerablemente si durante la fase de ejecucion se tiene
una cierta sensibilidad ambiental, de modo que se eviten, en |lo posible, destrucciones
de vegetacion innecesaria, vertidos accidentales cuya probabilidad puede verse
reducida con un manejo cuidadoso.

Las medidas propuestas van dirigidas a reducir aquellos impactos significativos que la
actividad genera. Es por ello que algunas medidas seran especificas y otras genéricas.

Hay que tener en cuenta los criterios establecidos en los objetivos ambientales
planteados en el presente informe, que por si mismo son medias correctoras y
protectoras

F.1.1. MEDIDAS DE APLICACION DIRECTA.
F.1.1.1. Medidas preventivas y correctoras de caracter general.
Las medidas protectoras y correctoras contenidas en este apartado son de dos tipos:

< Medidas correctoras genéricas: que establecen criterios de prevenciéon, buenas
practicas y procedimientos para aminorar las afecciones derivadas del desarrollo de
las determinaciones del Planeamiento. Se trata de medidas con un alcance
municipal y cuyo fin no es otro que el de minimizar el impacto sobre un determinado
factor ambiental.

< Medidas correctoras especificas: cuyo objetivo es minimizar aquellos impactos que
se sitlan en el a categoria de importancia, compatible, moderada o severa y hacer
asi el planeamiento viable.
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Se establecen para la reduccién de los impactos ambientales, que se generaran
como consecuencia de la aplicacion del ordenamiento y normativa del
planeamiento, las siguientes medidas correctoras y protectoras de caracter general:

En todas las obras resultado del planeamiento se tomaran las medidas necesarias
para garantizar la seguridad de la poblacién y producir las minimas molestias posibles.

Durante la ejecucion de obras de urbanizacibn debera aplicarse las siguientes
medidas:

 Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periédicos para evitar el
polvo.

= La maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir dotadas de
los oportunos silenciadores.

< El suelo de buena calidad extra ido en las obras se extendera en las zonas verdes y
ajardinas.

e Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones de
recuperacion y reciclaje de inertes.

= Se hara una red de saneamiento separativa, por un lado las aguas pluviales y por
otro lado las aguas fecales o industriales y se conduciran estas Ultimas hacia la
depuradora.

F.1.2. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS SOBRE LA ATMOSFERA.
F.1.2.1. Medidas protectoras.

e Los movimientos de tierra en zonas proximas a lugares habitados o vias de
comunicacion de uso frecuente, asi como en las inmediaciones de zonas agricolas en
produccion, se realizaran aprovechando preferentemente las épocas de menor
produccion de polvo, bien por la humedad ambiental, o por ausencia de vientos
fuertes o por presencia de contenido adecuado de agua en el material a mover.

e La adecuacion de los niveles de emisibn de gases, humos y particulas a la
legislacion vigente, tanto en las instalaciones como en motores de combustion de
vehiculos actuantes en los trabajos, seran controlados por los organismos
competentes a través de las oportunas revisiones técnicas y los resultados de tales
revisiones seran exigidos por los responsables municipales a los vehiculos que trabajen
en la obras, asi como los encargados de las instalaciones.

= De acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de calidad de aire y
ruido, el ayuntamiento velara para conseguir que las perturbaciones por ruidos y
vibraciones no excedan de los limites que se establezcan reglamentariamente. A fin
de controlar las emisiones de ruido tanto en la fase de ejecucibn como en la de
asentamiento, se aplicara todo lo dispuesto en la normativa especifica de ruidos
tanto de a&mbito nacional como de a&mbito autonémico.

= Se establecerdn oportunas inspecciones municipales de los niveles de emision
acustica de los vehiculos en las obras asi como de los existentes en el municipio.

e Se prohibira la eliminacién de residuos de la construccion mediante quema
debiendo ser retirados dichos residuos por gestor autorizado.

= Los residuos solidos organicos generados en la fase de ejecucion y de asentamiento
sera eliminados mediante recogida en contenedores, o cualquier otro método
alternativo, que garantice la higiene y la salud humana, y su posterior recogida por
gestor autorizado.

F.1.2.2. Medidas correctoras.

= En los movimientos de tierra con el fin de evitar la emisiéon de polvo, se realizaran
riegos periédicos.
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= En zonas colindantes con espacios protegidos la normativa urbanistica establecera
a nivel de ordenanza, la obligatoriedad de instalar en los edificios mecanismos de
control de humos procedentes de chimeneas y elementos domésticos.
= A fin de evitar la propagacién de ondas sonoras en zonas residenciales y/o préximas
a espacios protegidos, se crearan pantallas vegetales. Esta medida se adoptara
especialmente en el caso de viales de uso frecuente y de manera particular aquellos
tramos que correspondan a cuestas que favorecen el aumento de ruido por mayores
exigencias de motores.
< Como medida complementaria de la anterior se recomienda el empleo de firmes
menos ruidosos al rodamiento, asi como el establecimiento de limitacién de velocidad
debidamente sefialada.
= Para minimizar molestias procedentes de instalaciones deportivas y/ recreativas se
recomiendan las siguientes medidas:

0 Levantar barreras acusticas en el entorno de la fuente emisora.

o0 Aplicar tratamientos de insonorizacidon a las edificaciones, cumpliendo asi

como la normativa de ruidos.
o Aplicar la limitacion de niveles sonoros segun la normativa de ruidos en
actividades nocturnas.

= Los responsables municipales, de acuerdo a la normativa vigente estableceran un
sistema de manejo de residuos sélidos urbanos que minimice la emisién de olores.
Dicho sistema estara referido a la ubicacion y mantenimiento de contenedores, al
recorrido y horario de los vehiculos de recogida.

F.1.3. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS SOBRE EL FACTOR TIERRA.
F.13.1. Medidas protectoras.

- La instalacion de torres metdlicas, o de obra para la conduccién de tendidos
eléctricos debera evitar ubicaciones que puedan suponer la destruccién de zona de
interés geomorfoldgico.

e En zona de relieve movido, la distribucion de edificaciones y construcciones
deberan adaptarse a las formas naturales del relieve, minimizando cualquier afeccion
sobre las formas topograficas.

F.1.3.2. Medidas correctoras.

= Los movimientos de tierra se concretara al maximo en la edificacion de los diversos
elementos constructivos a fin de lograr el mayor grado de integracion con la
morfologia del terreno mediante la adecuacién de la ubicacion del edificio a la
propia geomorfologia de la parcela.

e En la implantacién de infraestructuras, aquellos elementos de obra de menor
tamano seran integrados en el terreno mediante su construccion subterr@nea o semi-
subterranea (cuando sea posibles).

= Las infraestructuras con el fin de integrarlas en el medio se disefiaran con pantallas
paisajisticas en las que se introduciran cumulos de tierra y cobertera vegetal
autdéctona, a fin de respetar las lineas geomorfolégicas de los lugares de
implantacion.

= Cuando por necesidad de aprovechamiento urbanistico haya que ocupar las lineas
de cumbres, la disposicion de las edificaciones se harad de forma que se mantenga el
movimiento de lineas propio del perfil del relieve natural.

e Cuando sea inevitable que se produzcan vertido de tierra por derrame en
terraplenes, estos deberan someterse a tratamientos de hidrosiembra.

e En caso de movimiento de tierra para la construccion de infraestructuras, el suelo
vegetal retirado se almacenara en montones de altura inferior a 1,5 m, evitando su
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compactacion. Se semillard, abonarad y regard para mantener sus propiedades y
poder emplearlos en los trabajos posteriores de restauracidon vegetal y paisajisticas.

F.1.4. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS SOBRE LA RED HIDROGRAFICA.
F.1.4.1. Medidas protectoras

= No se permitira ningun vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y
materiales de desecho a los cauces naturales.

= Se prohiben los pozos negros en cualquier tipo de edificacién dentro del municipio,
debido al alto riesgo de contaminacion del nivel freatico.

= Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse siempre
gue no exista riesgo de contaminacién de acuiferos. Por fosa séptica se entiende una
camara cerrada donde los contaminantes puedan sedimentar y fermentar
produciéndose una reduccion significativa de la materia organica y de las particulas
en suspension.

= Los proyectos de obras y urbanizaciéon recogeran con el maximo detalle las zonas
en las que se prevé la alteracidon del drenaje natural, con las medidas técnicas
contempladas en cada caso. Se considerara que dichas medias son suficientes
cuando:

o0 Garanticen el recorrido de las aguas en periodos de méaxima avenida sin
perjuicio para las personas o bienes.

o Garanticen que nos va a producir disminucidn de aportes, aguas abajo del
cauce, especialmente cuando este se integre en sistemas de riego o forme
parte del sistema de recarga de algun acuifero.

= Se prohibe el cerramiento de los cauces de dominio publico entendiéndose como
tales los que establece la Ley de Aguas.

F.1.4.2. Medidas correctoras.

= En las zonas de nuevos desarrollos urbanos situadas en vaguadas o fondo de valle,
debera abordarse obras de prevencion de avenidas.

= Se respetara la zona de proteccion de dominio publico, en ambas margenes.

e En la zona de policia la tramitacidon de cual actuacidon quedara supeditada al
informe sectorial del organismo competente.

e La instalacidon de sistemas de depuracibn comun o individual de las nuevas
urbanizaciones debera garantizarse y certificarse por el organismo competente como
requisito previo a la concesion de la licencia municipal correspondiente.

= Las estaciones depuradoras que se instale se dotaran de un sistema preventivo de
posibles fugas de dichas aguas en caso de averia del sistema de depuracion.

= En el caso de que sean inevitables arrastres de materiales en la fase de construccion
de las obras se preveran canalizaciones que deben dirigirse a balsas de decantacion
para retener los sedimentos especialmente cuando dichos arrastres contengan
aceites y combustibles y otros tipo de residuos téxicos o peligrosos.

F.1.S. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS SOBRE LA FLORA.

F.1.5.1. Medidas protectoras.

e Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras se
conservaran siempre gque sea posible y en caso de imposibilidad se transplantaran,

siempre que sea factible y aplicando todas las medidas técnicas necesarias para
asegurar su supervivencia, a las zonas verdes y ajardinadas o rasticas donde se
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aseguren su supervivencia, preferiblemente lo mas cerca posible a su emplazamiento
original.

= En aquellas zonas en las que el proyecto pueda afectar zonas de matorral y pastizal
de interés fitobioldégico y no sea posible modificarlo, debera transplantarse el mayor
nuamero posible de ejemplares mas significativos, integrandolos en setos de jardines o
bien en su entorno natural.

= Todas las actuaciones fitosanitarias se haran bajo el marco del respeto al medio
ambiente, usando productos recomendados por las autoridades competentes.

e Para las zonas verdes y ajardinadas se elegiran aquellas especies y variedades
cuyas cuya exigencias edafoclimaticas sean idéneas al medio dénde se van a
implantar.

- Se respetaran y protegeran aquellos espacios en los que la presencia de masas
forestales, vegetacioén rupicola o zonas de cultivo préximas a cauces realzan el valor
paisajistico de rios y arroyos.

= Antes de conceder licencia de desbroce y despeje del terreno para urbanizar el
Ayuntamiento comprobara que la zona afectada no contiene especies protegidas o
de singularidad paisajistica. Si no fuera asi, se procedera a la sefalizacion y cercado
de las zonas que deberan excluirse del desbroce sistematico, bien para la
autorizaciéon de un desbroce selectivo, que salvaguarde los ejemplares de especial
interés botanico o paisajistico o bien para garantizar que dichas especies sean
replantadas en otra parte del &mbito de estudio en la mayor cantidad posible de
ejemplares.

= En la construccién de viales proximos a las zonas arboladas se debera establecer un
sistema de prevencion y control de incendios forestales que evite situaciones de
riesgo para la zona de actuacion y para las zonas Limitrofes.

F.1.5.2. Medidas correctoras.

- Siempre gue sea posible se potenciara la conservaciéon de la vegetacion natural
existente mediante su incorporacién a las zonas verdes de las edificaciones y
construcciones, en aquellos casos en que pueda verse afectada por la ordenacion
propuesta. Caso contrario se estudiara replantar con los ejemplares afectados las
zonas ajardinadas y/o reponer con la misma especie en numero 5 veces superior al
afectado.

e Se plantaran especies arbdéreas y arbustivas autéctonas en aquellos lugares en
donde se hayan producido pérdidas de vegetacidon por nivelacion a fin de
compensar dichas pérdidas y recuperar la calidad del paisaje.

e Con caracter de medidas compensatorias de las pérdidas ocasionadas a la
cobertura vegetal en la ejecucién de los elementos de edificacién, cuando se
urbanicen terrenos con dificil aprovechamiento urbanistico, y en estas no exista
arbolado, se llevara a cabo la repoblacion de dichas zonas.

= En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o
paso de vehiculos se realicen en terrenos cercanos a arboles, previamente comienzo
de los trabajos, deberan protegerse aquellos que puedan verse afectados de forma
mas directa. Esta proteccién consistira en un forrado del tronco hasta una altura de 3
m. Esta proteccion se retirard una vez finalizada la obra.

= Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a cualquier plantacion de arbolado, la
excavacion deberia separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco
veces su didmetro, medido a 1 m de altura. Esta proteccidn se retirard una vez
finalizada la obra.

e La tala de los arboles integrada en las labores de mantenimiento se ajustara a las
buenas practicas agroforestales.

F.1.6. MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS SOBRE LA FAUNA.-
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F.1.6.1. Medidas protectoras.

= No se autorizaran voladuras en zonas proximas a lugares dénde se tenga constancia
que son utilizadas por especies protegidas, zonas de nidificacion, cria, zona de
campeo de especies vulnerables o en peligro de extincion.

= En los pliegos técnicos de las obras debe incluirse la obligatoriedad de limitar los
trabajos en la época de nidificacion y, en su caso la recogida previa de |los nidos.

e Se protegeran los bosques de riberas y cauces naturales como zona de cobijo,
alimentacién y reproduccién de gran numero de especies de la avifauna, reptiles,
anfibios e ictiofauna.

e Se tendra especial precaucion en los sectores cercanos a las zonas ZEPAS y
HABITATS localizadas en el término municipal de Mirabel.

F.1.6.2. Medidas correctoras.

= En los proyectos de edificacion se incluiran medidas de proteccion a las aves
insectivoras urbanas, de acuerdo con lo reglamentado por el organismo de
conservacion, consistentes en la apertura de huecos superiores de las construcciones.
e Cuando se edifiquen zonas proximas a espacios naturales protegidos, o dénde se
tenga constancia que son paso de especies protegidas, se preveran corredores
ecoldégicos, que seran franjas de un minimo de 20 m de ancho, las cuales deberan
guedar en estado natural.
= Cuando se edifique en zonas proximas a cauces naturales y bosques de ribera no se
afectara en ningln momento al cauce con el fin de preservar la fauna riberefa.
« Si los taludes resultantes en los desmontes fueran de una dimension tal que
provocaran un efecto barrera al paso de los animales, se habilitaran zonas de
escape.
- Se limitara el maximo posible el tiempo de apertura de zanjas y cualquier otro tipo
de excavacion.
= No se realizaran voladuras en zonas proximas a lugares donde se tenga constancia
que son utilizados por especies animales como zona de cria.
= No se arrojaran basuras orgénicas, ni vertidos incontrolados.
= Se potenciara la creacidn de rodales o setos con vegetacion autéctona con el fin
de que actuen como soporte de la avifauna.
= Creacion de setos vegetales con el fin de que actien como soporte de la avifauna
al mismo tiempo que aumenta la biodiversidad de la zona.
= Entre las medidas de conservacion para los quirépteros se aplicaran las siguientes:

o No se destruiran edificaciones abandonadas en el campo en la que haya

constancia de refugio para quirépteros.
o No se cubrird la entrada de cuevas o minas abandonadas, o cortezas bien
desarrolladas que permita el cobijo de murci€élagos.

e En las zonas habitats y ZEPA se cumplirda todo lo impuesto en su legislacion
especifica.

F.1.7. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS SOBRE EL PAISAJE.
F.1.7.1. Medidas protectoras.

= Disefio en consonancia con las construcciones adyacentes: formas, lineas, alturas,
etc., de forma que la edificacion, tanto en su forma, materiales y tratamiento causen
el menor dafio posible al entorno natural.

e La apertura de nuevos viales seguira lo mas posible las curvas de nivel del terreno,
utilizAndose siempre que sea posible de viales existentes.
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= En los lugares de paisaje abierto y natural, sélo se autorizaran edificaciones que
guarden una armonia con el paisaje y que no desfigure la perspectiva propia del
mismo.

e En cuanto a viales de servicios necesarios para la ejecucion de la obra, sélo se
abriran los estrictamente necesarios y de forma que su trazado sea aprovechable en
la infraestructura viaria de la zona una vez finalizada la fase de ejecucion.

< Retirada de las instalaciones provisionales, limpieza y retirada de residuos a
vertederos adecuados.

= Los acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas llanas y protegidas para
disminuir el impacto visual. La ubicaciéon de las escombreras, si las hubiera, debe
cuidarse en extremo, situandolas en las cotas mas bajas o sobre escombreras ya
existentes, procediéndose siempre a su restauracion una vez finalizada su funcion.

e Se recomienda que los rellenos u otros movimientos de tierra no afecten a los
cauces ni bosques de riberas.

= Los movimientos de tierra que presenten serias dificultades para el tratamiento de
taludes y terraplenes resultantes de cara a su integracidon en el paisaje deberan
evitarse.

= Los cerramientos proximos a viales tanto del interior de la zona de actuacibn como
su perimetro exterior que tengan la categoria de "recorridos de interés paisajistico” no
deberan producir barreras visuales que impidan la contemplacién del paisaje en mas
de del 30 % de tramos de 100 m. En aquellos casos en los que el cerramiento sea
superior a estas cifras si es de obra o seto no podra tener mas de 1 m de altura.

F.1.7.2. Medidas correctoras.

e Cuando haya que construir en zonas de alta calidad paisajisticas se evitara la
localizacion de acopios para la construccion en lugares de importante incidencia
visual. El proyecto de construccion sefializara estos lugares adecuadamente.

e En el caso de construccion en parajes de notable calidad paisajisticas se
delimitaran cuidadosamente los lugares reservados para depdésito de maquinaria.

= Para evitar el efecto multiplicador de los muros escalonados sobre zonas o puntos
de observacion frecuente, es conveniente utilizar vegetacion de porte arbéreo o
arbustivo en las terrazas resultantes entre muro y muro y muy recomendable recurrir al
muro ecoldégico.

 Recuperacion de las areas degradas por la obra mediante la reforestacion con
especies autdctonas.

= Incorporacién y mantenimiento de setos vegetales en las lindes, como pantallas
verdes para disminuir impactos visuales negativos.

= Preservacion de herrizas, bosquetes y riberas arboladas, asi como de la vegetacién
gue aumenta la diversidad, complejidad y naturalidad del sistema.

= Conservacion y reconstruccion de muros de cerramiento (de piedra o propios del
lugar) que como elementos lineales, afaden belleza al conjunto.

= Uso de materiales de construccion susceptibles de integracion en el paisaje con el
paso del tiempo.

= Se potenciaran los cerramientos con pantallas vegetales, a fin de conseguir el
apantallamiento visual de la zona mediante la plantacidn de especies arbdéreas y
arbustivas autdéctonas.

= El cercado de fincas se hara con alguno de los siguientes materiales:

0 Setos naturales a base de arbustos o arboles sin limite de altura, salvo cuando
puedan ocasionar efecto barrera sobre vistas panoramicas de calidad o
elementos destacados del paisaje.

0 Maciza o de obra no superior a un metro y realizada preferente mediante
muretes de mamposteria que utilicen piedra del lugar.

o Alambre o rejilla.

77



INF. SOST. AMBIENTAL PGM MIRABEL

= Cuando sea necesario nivelar terrenos para construir y el volumen de tierra movida
haga necesaria la construccion de muros de contencion, el que corresponda al talud
de préstamo deberia tener como altura maxima 3 m y en cualquier caso quedar
oculto por la edificacidn o vegetacion, bien de plantas trepadoras bien de seto. Los
muros que haya que construir en taludes de depdsito no deberian rebasar los 2 m de
altura.

= Como alternativa a la medida anterior, también se podran construir muros superiores
a los especificados con la condicién de que puedan ser recubiertos de vegetacion
formando un muro ecoldégico.

e Restauracidn de construcciones rurales tradicionales y otras relacionadas con el
regadio tradicional y el abastecimiento humano de agua del ganado: albercas,
pozos, fuentes, pilares, abrevaderos etc.

< Mantenimiento de caminos, cafiadas y veredas.

e En la construccidon de viales los desmontes o terraplenes que fuera necesario
establecer por causa de la topografia, no deberian alterar el paisaje, para lo cual
debera darse un tratamiento superficial que incluya si fuera posible la repoblacién o
cuanto menos la hidrosiembra de plantas trepadoras o correderas.

= En cualquier caso, en las obras de infraestructuras una vez retirada la maquinaria, el
area afectada sera completamente restaurada.

F.1.8. MEDIDAS APLICABLES DURANTE LA FASE DE ASENTAMIENTO.
F.1.8.1. Medidas para aumentar la eficiencia en el uso de recursos hidricos.

o El sistema de saneamiento debera contemplar la separacion de la recogida de las
aguas pluviales de las residuales, debiendo estas uUltimas reconducirse a la estacion
depuradora prevista. El saneamiento se realizar& normalmente por el sistema
separativo cuando se vierta a colectores de uso publico.

e Respecto al abastecimiento de agua se debera justificar la disponibilidad del
recurso para la puesta en carga de los nuevos suelos, especificandose los consumos
segun los nuevos usos que se contemplen.

e Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de aireadores
de chorro o similares.

¢ El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros
dispondra de la posibiidad de detener la descarga a voluntada del usuario o de
doble o triple sistema de descarga.

e Los cabezales de ducha implementaran un sistema de ahorro de agua a nivel de
suministros individuales garantizando un caudal méaximo de 9 I/min o 5 atm de presion.
¢ Se maximizara la superficie de parques y jardines con minimas exigencias de aguay
caso de que fuera necesario, con sistemas de riego de alta rendimiento. Para ello las
especies utilizadas en la jardineria deberan estar adaptadas al clima mediterrdneo y
a las condiciones de xericidad propias de dicho clima.

e Las zonas verdes se estudiara el riego con agua reciclada y previa justificacion de
gue habra agua necesaria para ello.

F.1.8.2. Medidas sobre la gestidon de los residuos sélidos urbanos.

¢ A los nuevos suelos urbanos se le dotara de los sistemas de recogida de residuos
solidos urbanos por gestor autorizado.

e En relaciébn a la recogida de residuos se debera contemplar la implantacion
progresiva de la recogida selectiva.

F.1.9. MEDIDAS PARA AUMENTAR LA EFICIENCIA ENERGETICA EN EL TERMINO MUNICIPAL.
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e Se fomentara el uso de energias renovables,

¢ Las edificaciones cumpliran con lo establecido en CTE sobre ahorro energético.

¢ El alumbrado se disefiara utilizando lamparas y luminarias de maxima eficiencia
luminica, buscando la maxima minimizacién posible de la potencia instalada. Sobre el
alumbrado eléctrico de los nuevos espacios publicos se usaran criterios que
favorezcan el ahorro energético y se utlizaran medios que garanticen una
disminucion del consumo medio anual.

¢ luminacibn de espacios publicos a través del uso de farolas alimentadas por
paneles fotovoltaicos instalados sobre el mismo y/o dispositivos de iluminacién de bajo
consumo.

e Disminuir el consumo energético e indirectamente el consumo de combustibles
emisores de C02, NOX y S02 y otras particulas.

¢ Proteccidon del medio ambiente nocturno, disminuyendo la perturbacién de los
h&bitats naturales debido a un exceso de luminosidad.

e Se utilizaran lamparas de vapor de sodio, preferentemente de baja presion, en
alumbrado publico, siendo ésta menos contaminantes. Estas medidas van
encaminadas a evitar la contaminacion luminica.

e Luminarias de uso vial, % FHS <0,2.

e Luminarias de uso peatonal, % FHS <1,5.

e Instalacion sin inclinacion de las luminarias, especialmente a considerar en las de
vidrio curvo o con cierres transparentes abombados.

¢ Las luminarias con %FHS que superen el 1,5 % hasta el 2% podran instalarse sélo en
zonas apantalladas por edificacion. La altura de los baculos que las sustenten en
ningun caso excedera la de los edificios a fin de que éstos actiien como pantalla.

F.1.10. MEDIDAS SOBRE SUELO NO URBANIZABLE.

Sobre el Suelo No Urbanizable, se deberan tener en cuenta todas las normas
sectoriales de aplicaciéon, y no se permitirAdn mas usos que los establecidos por la
legislacion especifica y los declarados compatibles por el érgano ambiental
competente a tenor de la modificaciéon del articulo 11 de la Ley de la Asamblea de
Extremadura 9/2001.

En el apartado de condicionantes se expusieron todas las salvedades que habria que
tomarse en cuenta en SNU, especialmente sobre el protegido.

Sobre el SNUC, no se prohibiran ninglin proyecto, actividad, edificacion etc., siempre
y cuando se sometan al procedimiento administrativo especifico, utilizandose como
herramienta de la Evaluacibn Ambiental, asi como todos los informes sectoriales que
le sean de aplicacion. Deberan respetarse todas las condiciones edificatorias que se
especifican en las normas urbanisticas.

F.1.11. VALORACION DESPUES DE APLICAR LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y
PROTECTORAS.

Con la aplicaciéon de las medidas correctoras y protectoras, se acentuaria el efecto
beneficioso del Plan General y se reduciria considerablemente los impactos de
aquellas acciones que provoguen alteraciones.

Con todo ello se puede concluir que el Plan General Municipal de Mirabel es

compatible con el medio ambiente que lo soporta, como expone el estudio realizado
en el presente informe de sostenibilidad ambiental.
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G. RESUMEN DE LAS RAZONES DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS PREVISTAS Y
DESCRIPCION DE LA MANERA EN QUE SE REALIZO LA EVALUACION, INCLUIDAS LAS
DIFICULTADES ENCONTRADAS A LA HORA DE RECABAR LA INFORMACION REQUERIDA.

A continuacioén se exponen las tres alternativas estudiadas en el presente punto del
Informe de Sostenibilidad Ambiental:

Alternativa 0
La alternativa 0, es aquella que consistiria en no redactar el Plan General Municipal.
Dicha alternativa es inviable desde el punto de vista normativo.

Alternativa 1
La alternativa 1 la expuesta en su punto correspondiente, con la creacién de nueve
unidades de actuacion.

Alternativa 2
La alternativa 2, seria plantear la posibiidad de clasificar suelo urbanizable para
posibles demandas futuras.

El método para valorar cual de las tres alternativas es la mas idénea, se ha utilizado
como base el método multicriterio, pero adaptandolo a los Planes Generales
Municipales, en base a la experiencia.

Para determinar cual de las tres alternativas es la mas idénea, se tendran en cuanta
los tres siguientes criterios:

< Cumplimiento de la normativa vigente y programas que se vean afectados,

« Cumple con el principio de sostenibilidad econémica,

= Cumple con el principio de sostenibilidad ambiental.

A continuacidon se ha determinado un peso para cada criterio establecido
anteriormente, considerando algunas salvedades:

SOSTENIBLE ECONOMICAMENTE

Definicion Peso
Si 1
No, financiacién externa para ejecucion de equipamientos 0,5
No, financiaciéon externa para ejecucion del todo el Plan General 0

SOSTENIBLE AMBIENTALMENTE

Definiciéon Peso
Si 1
No, debido al crecimiento no sostenible de suelo urbanizable 0,5
No 0

CUMPLE NORMATIVA VIGENTE

Definiciéon Peso
Si 1
No 0

Posteriormente se calcular el valor del peso total de comparacion de las tres
alternativas. Dicho peso o valor de comparacion, se obtendra multiplicando el peso
de cada criterio, lo que supondria que si en dicha multiplicacion alguno de los pesos
es 0, el valor de comparacién de la alternativa sera 0.
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Explicado el método para la determinacion de la alternativa mas idénea, a
continuacion se determinan los pesos de cada criterio a las tres alternativas
planteadas y se obtendra el valor de cada alternativa.

CRITERIO ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

SOSTENIBLE ECON. 0 1 1
SOSTENIBLE ABIENT. 0 1 0,5
CUMPLE NORMATIVA 0 1 1
VALOR 0 3 2,5

Segun lo anteriormente expuesto se determina que la alternativa mas idénea desde el
punto de vista normativo y de la sostenibilidad econémica y ambiental es la

alternativa 1.
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H. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

H.1. INTRODUCCION.

El Articulo 15 de la Ley 9/2006 dice "Los 6érganos promotores deberan realizar un
seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicaciéon o ejecucién de los
planes y programas, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. El 6rgano ambiental
correspondiente participara en el seguimiento de dichos planes o programas".

Por lo tanto en el presente punto se lleva a cabo el establecimiento de los indicadores
especificos en funcién de cada objetivo ambiental planteado, para hacer posible el
seguimiento y evaluacion de la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras
establecidas en el presente informe. Es por ello que el objetivo es definir un sistema de
seguimiento capaz de elaborar una serie de indicadores de sostenibiidad que
evallien el estado del proceso en las areas de aplicacion

H.2. OBJETO DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO.

Las medidas de seguimiento tienen por objeto proporcionar un instrumento eficaz de
analisis y diagnostico cuya aplicacion resulte sencilla, ofrecer a los agentes implicados
una informaciéon completa y comprensible de las situacion de los procesos de
sostenibilidad asi como sus efectos posibles disfunciones, y comprobar el
cumplimiento de las determinacion, previsiones y objetivos del Plan General
Municipal, ademas valorar las desviaciones y disconformidades que se produzcan.

Asi, a través del sistema de indicadores se llevara a cabo la comprobacion del
cumplimiento de las medidas, y con el Informe de Seguimiento se realizaran las
valoraciones pertinentes de las desviaciones y propuestas de ajuste.

H.3. INDICADORES DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL.
H.3.1.INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DEL URBANISMO.

INDICADOR VALOR
Superficie total del nacleo urbano (Suelo Urbano + Suelo Urbanizable)

Superficie de VPP

Superficie de areas verde/superficie total del nacleo urbano

Numero de viviendas con instalacion de energia renovable

H.3.2. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA OCUPACION DEL SUELO.

INDICADOR VALOR
Superficie de suelo destinado a vivienda protegida

Superficie de suelo de uso Industrial/habitantes

Superficie de suelo de uso residencial/habitantes

Superficie de suelo no urbanizable de proteccién/habitante

Total del Término Municipal

Suelo Urbano

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano No Consolidado

Suelo No Urbanizable
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Suelo No Urbanizable Comun
Suelo No Urbanizable Protegido

.3.3. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA MOVILIDAD,
INDICADOR VALOR

N° de vehiculos/habitantes

N° plazas de aparcamiento/habitante

Superficie de viario

Numero de itinerarios adaptados

H.3.4. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA EDIFICACION.

INDICADOR VALOR
N° de edificaciones con certificacidn energética

H.3.5. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA BIODIVERSIDAD y PATRIMONIO
NATURAL.

INDICADOR VALOR
Superficie de habitats en el término municipal

Superficie protegida por su valor natural/habitante

N° de colonias que han visto afectada su etologia

H.3.6.INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DEL PATRIMONIO CULTURAL.
INDICADOR VALOR

N° de elementos catalogados
N° de yacimientos arqueolégicos catalogados
N° de vias pecuarias Protegidas.

H.3.7. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DEL PAISAJE,
INDICADOR VALOR

Superficie de zonas verdes/habitante
Superficie Protegida por su valor paisajistico/habitante

H.3.8. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DEL AGUA,

INDICADOR VALOR
Consumo de agua/habitante

Aguas residuales tratadas

% de red separativa

Superficie protegida por valor de cauces

H.3.9. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE REDUCIR LA CONTRIBUCION DEL
CAMBIO CLIMATICO.

INDICADOR VALOR
N° de instalaciones de energias renovables en el término municipal

N° de viviendas con certificacion energética

% de poblacion expuesta a niveles de ruidos superiores a los umbrales establecidos
por la normativa vigente
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H.3.10. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA CALIDAD DEL AIRE
(CONTAMINACION, ATMOSFERICA, ACUSTICA, LUMINICA y ELECTROMAGNETICA).

INDICADOR VALOR
% de alumbrado publico eficiente

N° de industria en casco urbano

% de poblacion expuesta a niveles de ruidos superiores a los umbrales establecidos
por la normativa vigente

H.3.11. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LA GESTION DE RESIDUOS

INDICADOR VALOR
Cantidad de residuos solidos urbanos

Gestion de residuos sélidos urbanos por Gestor autorizado

% de reciclaje

% de los residuos de construccion gestionados por gestor autorizado

H.3.12. INDICADORES EN EL OBJETIVO EN EL AMBITO DE LOS RIESGOS NATURALES Y
TECNOLOGICOS, ASI COMO LOS RIESGOS EN LA SALUD HUMANA.
% de habitantes ex o de contaminacion

H.4. APLICACION DE INDICADORES DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL.

En esta fase se aplicara los indicadores de seguimiento ambiental, seleccionados y
concretados. Existen indicadores que actualmente no pueden ser calculados pero
serviran de punto de punto de partida de los informes de seguimiento.

H.5. INFORME DE SEGUIMIENTO.

Se deberan realizar informes de seguimiento periédicos, lo deseable seria un informe
de seguimiento anual, en los que se comprueba el cumplimiento de las
determinaciones, previsiones y objetivos del Plan General Municipal en base a los
indicadores, donde se valoraran las posibles deficiencias y problematicas detectadas
y donde se elaboraran las propuestas correspondientes para resolverlos, que pueden
derivar, en su caso, en una modificacidn o revision del propio Plan General Municipal.

Se tendra que determinar, en la memoria ambiental, quién es el organismo o entidad
encargada de realizar los informes de seguimientos y quién sera la administracion
encargada de la verificacion de los mismos.

H.6. ACTUALIZACIONES Y REVISIONES DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Una revisibn de un Plan General Municipal consiste en una serie de cambios
significativos en su organizaciéon o en las medidas propuestas de actuacion. Esta
revision debe llevarse a cabo en el caso de que se produzca una desviacion
sustancial en la consecucién de los objetivos planteados por dicho Plan.

En contraposicidon, una actualizacidn del Plan General Municipal consiste en la
adaptacion de aspectos muy concretos a las circunstancias de unos momentos
determinados, o la introduccién de retoques que no afectan a los objetivos basicos.
La actualizacion del Plan General Municipal deber un proceso contindo derivado de
los resultados obtenidos por el sistema de seguimiento propuesto, al menos en las
circunstancias siguientes:
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= Cambios no significativos en el sistema de organizacion y seguimiento.

« Cambios no significativos en el sistema de indicadores, umbrales y medidas.

e Correcciones de errores o mejoras muy concretas del propio Plan General
Municipal.

H.7. COHERENCIA DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO.

Los objetivos basicos del seguimiento del plan son:

1. La comprobacioén del cumplimiento de las determinaciones, previsiones y objetivos.
2. La valoracion de las posibles desviaciones y la elaboraciéon de las propuestas de
ajustes pertinentes.

Al primer objetivo responde el sistema de indicadores, de manera que se dispone de
informacién relevante sobre el cumplimiento y efectos del Plan General Municipal, asi
como se alerta sobre los principales incumplimientos.

Al segundo objetivo responden el Informe de Seguimiento, donde se valoran las
desviaciones y se elaboran propuestas para la correccidn de estas, asi como las
condiciones fijadas para la actualizacién y revision del Plan.

Se asegura la coherencia del sistema de seguimiento ya que éste deriva
directamente de las directrices de proteccidn, asi como de las prioridades y problema
del territorio (diagnostico previo). Por otro lado, se ha valorados de forma positiva la
coherencia de las medidas con el diagnostico y los objetivos, y la coherencias de
estos con las directrices de proteccion.
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|. RESUMEN NO TECNICO DE LA EVALUACION.

El objeto del Resumen No Técnico del Informe de Sostenibiidad Ambiental es el de
recoger de forma comprensible para el publico no técnico el resultado de la
evaluacion, incluyendo las alternativas evaluadas, sus efectos ambientales y su
contribucion a los objetivos ambientales, las razones de la elecciéon de la soluciéon o
soluciones finalmente elegidas y como se ha tenido en cuenta la problematica
planteada por las administraciones afectadas y el publico interesado. En este sentido
se especificara la inclusion de las sugerencias realizadas por las distintas
Administraciones consultadas asi como el publico interesado en el informe de
sostenibilidad ambiental analizando cada una de ellas y sefialando su incorporacion
al ISA.

El objeto del presente Informe de Sostenibiidad Ambiental es aportar los datos
requeridos por la Direccion General de Evaluacion y Calidad Ambiental para
identificar, describir y evaluar los probables efectos sobre el medio ambiente que
puedan derivarse del Plan General Municipal de Mirabel, asi como las medidas
correctoras y protectoras para minimizar el impacto producido por las acciones que
conllevan dicho plan, todo ello encaminado a la realizacion de la Memoria de
Sostenibilidad Ambiental emitida por el Organo Ambiental competente.

Con Informe de Sostenibilidad Ambiental se persigue identificar, describir y valorar, de
manera apropiada, los efectos previsibles que el Plan General Municipal de Mirabel,
produciria al medio ambiente, a través de sus diferentes componentes, como el
medio bidtico, suelo, agua, etc. De este modo, se destaca el caracter preventivo de
este instrumento de gestion, para la preservacion del entorno natural.

Para la consecucioén de estos fines, el Informe de Sostenibilidad Ambiental se basa en
el conocimiento del medio, asi como de las acciones técnicas que se van a ejecutar,
de las interrelaciones existentes entre el medio y dichas acciones y de la metodologia
mas adecuada.

En los siguientes puntos se resumen del Plan General Municipal de Mirabel:

= El suelo se ha clasificado en suelo urbano y no urbanizable.

= El suelo urbano se ha clasificado en suelo urbano no consolidado y suelo urbano
consolidado.

e En el suelo urbano no consolidado se han propuestos Nueve unidades de
actuacion.

= El suelo no urbanizable se subdivido a su vez en suelo no urbanizable comun y suelo
no urbanizable protegido.

= El suelo no urbanizable protegido tiene a su vez las siguientes categorias, "Proteccion
Ambiental, natural, paisajistico y cultural";"Proteccidn estructural, hidrolégica, agricola,
Ganadera y forestal";"Proteccidn infraestructural y equipamientos”

A continuacion se enumeran los diversos aspectos existentes del medio ambiente,
relevantes para el presente Plan General Municipal:

< Incorporacion de la ordenacion de usos y actividades de los diversos Habitats y
Monfragte.

= Incorporacion de las medidas encaminadas a proteger el medio hidrico.

= Incorporacion de la ordenacioén del patrimonio histérico-cultural y arqueolégico.

= Incorporacioén de la proteccién para vias pecuarias.
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= Incorporacion de la proteccidon estructural agricola, para preservar los valores
agricolas existentes en el municipio.

Se tendran en cuenta las afecciones derivadas de la legislacién sectorial para las
diversas infraestructuras.

En su apartado correspondiente se analizaron aquellos elementos incluidos dentro del
patrimonio histérico-cultural y arqueoldgico del término municipal.

De la matriz de importancia se extrae que la importancia relativa (real) del Plan
General Municipal en la fase de ejecucion tiene un valor de 34,74, por lo tanto el Plan
General Municipal es beneficioso. En dicha matriz de importancia se ha realizado sin
tener en cuenta las medidas correctoras y protectoras.

De la matriz de importancia se extrae que la importancia relativa (real) del Plan
General Municipal en la fase de ejecucion tiene un valor de 13,52, por lo tanto el Plan
General Municipal es beneficioso. En dicha matriz de importancia se ha realizado sin
tener en cuenta las medidas correctoras y protectoras.

Con la aplicaciéon de las medidas correctoras y protectoras, se acentuaria el efecto
beneficioso del Plan General y se reduciria considerablemente los impactos de
aquellas acciones que provoguen alteraciones.

Con todo ello se puede concluir que el Plan General Municipal es compatible con el
medio ambiente que lo soporta, como expone el estudio realizado en el presente
informe de sostenibilidad ambiental.

Como conclusién principal del estudio de sostenibiidad econdémica, con los
preceptos y calculos establecidos en el mismo, que el Plan General Municipal Mirabel
es sostenible econdmicamente sin tener en cuenta financiacidon externa ni
incrementos poblacionales.

Del presente informe se pueden extraer las siguientes conclusiones:

e El Plan General Municipal es beneficioso para el municipio, ya que ordena
urbanisticamente el término municipal, de forma coherente, racional y objetiva, en
base a normativas afectadas y a las necesidades planteadas por la corporacion
municipal.

e El Plan General Municipal ha identificado la problematica urbanistica y ha
planteado las soluciones pertinentes incorporandolas al planeamiento, todo ello en
base a la normativa vigente.

= El Plan General Municipal ha identificado la probleméatica ambiental y ha planteado
los criterios y objetivos que han de regir la correccion de dicha problematica,
incorporandolos al planeamiento.

= Se han planteados las medidas apropiadas para reducir, paliar y eliminar los efectos
negativos que conlleva el Plan General Municipal.

« El Plan General Municipal ha sido redactado desde la mas leal objetividad y
aplicando los condicionantes afectados en la redaccidon del mismo, todo ello
encaminado al beneficio de los ciudadanos.

= El Plan General Municipal es Sostenible Econémicamente.

= El Plan General Municipal es Sostenible Ambientalmente.

Como sintesis de las demas conclusiones, se puede afirmar que el Plan General
Municipal es favorable para los ciudadanos ya que preserva los valores ambientales,
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siendo una herramienta de ordenacion y gestion urbanistica adecuada a las
necesidades propias del municipio, todo ello basado en los principios de
sostenibilidad ambiental y econdmica.

J. INFORME SOBRE LA VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ALTERNATIVAS Y DE LAS
MEDIDAS DIRIGIDAS A PREVENIR, REDUCIR O PALIAR LOS EFECTOS NEGATIVOS DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL.

Se incorpora el apartado 10 de sostenibilidad y viabilidad econémica de la Memoria
Justificativa (Documento N°2)

10.1. Criterios generales de gestidn.

Los costes previsibles que presenta Plan General, producidos por la ejecucion de
las nueve Unidades de Actuacion seran privados, no se prevén costes imputables a la
Administracion salvo los que prevé la Ley.

10.2. Imputacién de costos generales

Suelo

La adquisicibn de suelo serd siempre obtenida mediante cesidn gratuita al
Ayuntamiento, al quedar establecido que la utilizacién que al mismo se le de, beneficia
sustancialmente al ciudadano, independientemente de la aglomeracion urbana de
todo el Municipio, por lo que la necesidad se entiende que es consustancial a la
existencia de cualquier poblacion.

Correspondera a las administraciones publicas la adquisicion del suelo cuando el
terreno se ubique en Suelo No Urbanizable. La administracidn concreta que financiara la
adquisicién de suelo dependera de la competencia que cada una de ellas tenga en el
equipamiento o red publica a realizar.

Obras de Urbanizacioén y espacios libres

Las obras correspondientes a las obras de urbanizaciéon y a los espacios libres
pertenecientes a los Sistemas Locales incluidos en el Suelo Urbano no consolidado, sera
siempre imputado a los beneficiarios de la actuacion, con las excepciones que mas
abajo se detallan. También seran financiadas por los citados beneficiarios las conexiones
necesarias con las infraestructuras existentes exteriores a las Unidades de Actuacion, que
sean necesarias para su funcionamiento.

La financiacioén sera a cargo de la Administracidn en los siguientes supuestos:
- Obras de desdoblamiento o de mejora de las carreteras actuales de acceso
a la ciudad, que se atribuyen a cada una de las administraciones titulares de
las carreteras
- Obras de encauzamientos y defensa de los cauces publicos, que se atribuyen
al Estado (Confederacion Hidrografica del Tajo).
- Puentes sobre cauces publicos y conexion de los mismos con la red viaria
general, cuando discurran por Suelo no Urbanizable.
Las obras de urbanizacion o de los espacios libres cuyos terrenos se encuentren
clasificados como Suelo No Urbanizable corresponderdn a cada una de las
administraciones competentes o0 a las compafias concesionarias de la prestacion de
servicios.

Equipamientos
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La financiacion sera publica y en general, extramunicipal, aunque en algunos
casos, financiada por el Ayuntamiento o entre éste y otras administraciones.

Fundamentalmente el criterio de imputaciéon se basa en las competencias
concretas que tiene cada administracion. Igualmente a los particulares se les
exonera, en general, de la financiacion de estos gastos, por las razones expuestas
anteriormente, aunque se deja abierta la posibilidad de aplicacion de contribuciones
especiales, en determinados momentos o establecer convenios.

No existen equipamiento que a corto y largo plazo el Ayuntamiento vaya a ejecutar,
salvo pequefias operaciones de consolidaciéon y mantenimiento de las dotaciones
existentes.

Resumen de Costes en las Unidades de Actuacion

Tomando estos datos, tenemos como resultado de costes de urbanizacion para cada
Unidad de Actuacion, tomando como costes 40 €/m? para los Espacios Verdes y 50 €/m?2
para los viales y acerados:

El coste del metro cuadrado de urbanizacion de los viales (50 Euros/m?2 ) Incluyen los
siguientes conceptos:

Pavimentacion de calles

Acerado y encintado de aceras

Red de alcantarillado

Red de abastecimiento de aguas

Red de alumbrado publico

Canalizaciones para energia eléctrica y telefonia

Red de riego

Sefializacion

e El coste total estimado de la urbanizacion de todas las NUEVE Unidades de
Actuacion es de 2.568.570 Euros

e La repercusion por cada m? de suelo bruto es de 20,66 Euros/m2 (sin tener en
cuenta el valor del suelo)

e La repercusion media aproximada por cada vivienda materializable serian las
siguientes para cada Unidad de Actuacion:

Coste/vivienda UA1
Espacios Verdes 2.353,33
Viales 5.670,83
TOTAL 8.024,17

Coste/vivienda UA2
Espacios Verdes 2.672,38
Viales 5.316,67
TOTAL 7.989,05
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Coste/vivienda UA3
Espacios Verdes 2.430,00
Viales 4.456,25
TOTAL 6.886,25

Coste/vivienda UA4
Espacios Verdes 2.498,67
Viales 5.586,67
TOTAL 8.085,33

Coste/vivienda UAS5
Espacios Verdes 2.974,81
Viales 4.855,56
TOTAL 7.830,37

Coste/vivienda UAG
Espacios Verdes 4.002,73
Viales 8.372,73
TOTAL 12.375,45

Coste/vivienda UA7
Espacios Verdes 3.528,89
Viales 5.263,89
TOTAL 8.792,78

Coste/vivienda UAS8
Espacios Verdes 5.740,80
Viales 4.312,00
TOTAL 10.052,80

Coste/nave UA9
Espacios Verdes 7.944,00
Viales 24.295,00
TOTAL 32.239,00
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¢ Se utiliza la repercusion por precio unitario del metro cuadrado de la Unidades de
Actuacion en bruto, en lugar de la derivada de la capacidad de edificacion
sobre las mismas, porque no hay presibn de mercado especulativo en las
Unidades de Actuacion, siendo los propietarios del suelo los que accederan a la
transformacion del suelo y el costes derivados de ésta.

En base a estos datos y al siguiente estudio de mercado, realizado en Diciembre de 2013
en cuanto a venta de solares en el Municipio y aledafios tenemos:

Situacion Superficie | Precio homogeneizacion valor E/m2

Malpartida de Plasencia 400 | 80.000,00 0,80 160,00
Malpartida de Plasencia 420 ] 50.400,00 0,85 102,00
Cabezuela 415 | 65.000,00 1,05 164,46
Losar de la Vera 527 [ 40.000,00 0,95 72,11
Trujillo 158 16.000,00 0,90 91,14
Total 99,71

Valor medio muy superior a los gastos de urbanizacién (20,66 Euros/m2) ya que no
incluyen los gastos derivados de la gestion y el propio beneficio del promotor, pero
asumibles y viables para la ejecucion de cada Unidad de Actuacion.

10.3. Sostenibilidad Econémica

Segun el RDL 2/2008, del Texto Refundido de la Ley del Suelo, todos los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica deberan someterse a la evaluacion econémica,
por lo que se analiza dicha evaluacion.

10.3.1. Analisis del Municipio:

Se analiza el coste publico que comporta el mantenimiento y conservacion de las
infraestructuras, servicios y dotaciones publicas constituyentes de las nuevas areas, una
vez urbanizadas y recibidas por la Administracién Publica.

Se analiza también la cuantia de los ingresos municipales derivados de la
implantacion de los principales tributos locales, utilizaremos el coste unitario de gasto
corriente derivado de los presupuestos municipales aprobados.

Se trata de un Municipio pequefio de 718 habitantes. Los datos estadisticos y
socioecondmicos son los siguientes, en base a los Presupuestos Municipales de 2012:

INFORMACION BASICA DEL MUNICIPIO

Numero de habitantes 718,00

Numero de viviendas 716,00

Numero de vehiculos 440,00

GASTOS 2012 583.847,00 €/hab
Total Operaciones Corrientes 522.226,00 727,33
Total Operaciones Capital 61.621,00

INGRESOS 2012 583.847,00

Total Operaciones Corrientes 544.789,00 758,76
Total Operaciones Capital 39.058,00
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Segun el Ratio-Gasto corriente por habitante tenemos para Mirabel 727,33
Euros/habitante como referente razonable de los Costes unitarios que debera asumir la
Hacienda Local por la acogida de la mayor poblacién prevista en cada Unidad de
Actuacion, una vez esté urbanizada y edificada, determinandose asi, el Impacto
Econdmico de los Gastos Corrientes Municipales por el mantenimiento y conservacion
de los nuevos espacios urbanos, asi como de los nuevos servicios publicos a prestar a la
nueva poblacion.

Sera importante la conveniencia y absoluta necesidad de acomodar la
urbanizacion a la edificacion privativa de las parcelas resultantes de la misma.

Una vez estimados los gastos e ingresos corrientes, procede estimar los mismos que
conllevaran la “puesta en carga” de las infraestructuras y servicios de las Unidades de
Actuaciéon. Se realiza una proyeccion de gastos corrientes al nuevo escenario
poblacional, y a continuacion la cuantia de los ingresos; una vez estimados los gastos e
ingresos se comprobard la Sostenibilidad Econdmica de la producciéon urbana, y en su
caso, se propondran las medidas correctoras o compensatorias.

10.3.2. Proyeccidén de Gastos Corrientes del nuevo escenario

Considerando que las nueve Unidades de Actuacion comporta la edificacion de 163
viviendas y considerando que la ratio por vivienda en el Municipio es de 1,00 hab./viv.
(718/716), el incremento de poblacién prevista en las nueve Unidades de Actuacion
ascenderia a 163 habitantes.

Teniendo en cuenta que los gastos corrientes del Ayuntamiento suponen 727,33
Euros/habitante, proyectando dicha cuantia sobre la nueva poblacién tenemos:

Proyeccién del gasto corriente: 118.554 Euros
10.3.3. Estimacion de Ingresos Corrientes del nuevo escenario

Procede ahora realizar la estimacion de los ingresos del Ayuntamiento derivados de los
siguientes conceptos: Impuesto de Bienes Inmuebles, Impuesto sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana, impuestos de construcciones instalaciones y
obras, impuestos de vehiculos de traccidn mecanica, transferencias corrientes, tasas y
otros ingresos

e La base imponible del IBI es el Valor catastral de los Bienes Inmuebles y cuya
referencia al mercado el del 50 %, el valor catastral por unidad urbana en Puebla
del Prior es de 28.220 Euros por la que los habitantes pagan una cuota integra de
112.565 Euros, que suponen una repercusion de 156,79 Euros/vivienda. Por lo que
existira un incremento de ingresos de 25.557 Euros.

e El impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana,
suponiendo una transmision del 80% de la propiedad del suelo, con un periodo
medio para determinar el valor de 5 afios y teniendo en cuenta el valor catastral
del suelo (1,40x28.220x163=6.439.804 Euros), tendriamos una cuota integra de:

Valor catastral: 6.439.804 Euros
Periodo medio: 2,40 %

VC % Anual: 772.776 Euros
Tipo Impositivo: 28,00%
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Cuota Integra: 216.377 Euros
% terrenos que se transmiten: 60%
Cuota integra del IMIVTNU: 129.826 Euros

e Elimpuesto de construcciones e instalaciones, segun la nueva superficie construida
(31.893 m?) y estimando un coste de 550 E/m2 y el gravamen municipal del 3%,
tenemos los siguiente: 526.234 Euros

e El Impuestos de vehiculos de traccibn mecanica, estimamos que el parque de
vehiculos aumentara 245 vehiculos, a razén de 1,5 por vivienda. Suponiendo una
tarifa media de 98,57 Euros (Actualmente aplicable a vehiculos de 12-15,99
Caballos fiscales) tenemos: 24.150 Euros

¢ En cuanto a las transferencias Corrientes por participacion de los tributos del
Estado, en el presupuesto de 2011 tenemos un ratio por habitante (224.161/718) de
312,20 Euros/hab. Por lo que con el incremento de poblacion tendriamos: 50.889
Euros

o Tasas y Otros ingresos, segun la liquidacion presupuestaria de 2011, las tasas y otros
ingresos han sido de 109.006 Euros, que por habitante suponen 333,43 Euros/hab.
Por lo que con el incremento de poblacion tendriamos: 151,80 x163=24.746 Euros

10.3.4. Resultado del Informe de Sostenibilidad Econémica

El Saldo resultante y los incrementos de ingresos y gastos corrientes en el
Presupuesto Municipal, tras la recepciéon de la Urbanizacion y Edificacion de los distintos
productos inmobiliarios previstos en las dos unidades de actuacion seria el siguiente:
Gastos: 118.554 Euros
Ingresos: 781.402 Euros

Se deduce por tanto que el saldo presupuestario de la puesta en marcha de las
unidades de actuacion, resulta aparentemente positivo, desde la perspectiva de los
gastos e ingresos corrientes del Ayuntamiento, con una diferencia positiva de 662.848
Euros. Sin embargo, debe considerarse que el ICIO se abona por una sola vez en el
momento de la autorizaciobn de la Edificacion, por lo que no es aplicable a la
periodicidad anual de ingresos como resultan ser el resto de los conceptos. Por tanto
desde una prudencia y realidad deberia descontarse, por lo que el saldo ascenderia a
136.614 Euros, saldo mas real que el anterior y en un escenario regresivo en caso de que
se retrasase la edificacion en cada Unidad de Actuacion.
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K. MAPA DE RIESGOS

El articulo 15.2 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo por el que se aprueba la ley
del suelo, establece que el informe de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de
ordenacion de actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa de riesgos
naturales del Ambito objeto de ordenacion.

Asi mismo el anexo V del Decreto 54/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Autbnoma de Extremadura,
expone gue el mapa de riesgos que incluira el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Dicho anexo orienta sobre la realizacion del mapa de riesgos.

En base a la normativa, planes y programas afectados por el presente Plan General
Municipal, se establecen los siguientes riesgos en el término municipal de Mirabel, se
distinguiran entre especificas y globales:

= Riesgo por inundacion, se delimitara cautelarmente un franja de 100 m a ambos
margenes de los arroyos y rios principales, delimitando la zona de policia donde
potencialmente es posible una inundacioén. Dicho riesgo es especifico.

e Riesgo por accidentes de trafico. Dicho riesgo es potencial de las vias de
comunicacion principales en el término municipal. Dicho riesgo es especifico.

= Riesgo por contaminacion del suelo. Sera potencial en el suelo de uso industrial por
las actividades que puedan albergar. Dicho riesgo es especifico.

= Riesgo por sismicidad. Mirabel esta en zona VI de riesgo sismico y su edificaciéon
posee una vulnerabilidad media. Dichos datos se han obtenido del PLASISMEX. Dicho
riesgo es global.

= Riesgo por incendios forestales. Puebla del Prior tiene un riesgo IV, segun el plan de
prevencion de incendios forestales. Dicho riesgo es global.

= Riesgo por accion de rayos. Ng: 1,5 n°® impactos/afio/km" Dicho riesgo es global.

Dichos riesgos quedan reflejados en un Mapa de Riesgos en base a la cartografia
oficial.
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L. OBSERVACIONES Y SUGERENCIAS REALIZADAS POR LAS DISTINTAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS AFECTADAS.

Para el presente Informe de Sostenibiidad Ambiental y el Plan General Municipal
modificado, se ha tenido en cuenta lo siguiente:

< Documento de referencia emitido por la Direccidn General de Evaluaciéon y Calidad
Ambiental y los informes anexos de las diversas administraciones.

M. INFORMACION ADICIONAL
PLANOS
0.1. CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL.

0.2. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO.
0.3. MAPA DE RIESGOS.

Fecha de Redaccion: Diciembre de 2013

Equipo Redactor:
Arquitecto: Javier Torres de Aguirre
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