2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.— ANALTSIS DR LA JTHFCRVACICH

2.1.1.~ DINANICA POBLACIONAI~DEMAYDA DE SIELO

Aetuzimente exisic une tendsnciz regresive en la svolucidn de 1a -
poblacidn, por 1o gue no es previsible una demande de suelo ushero ev—
eesive. Ahorz bien, esia demmnda moderads ds suslo urbanc comtragie ——
con 1= estimecién municipal de necesitadz de viviandes (sprorimedenen-—
%e 30), siendo ello debido 2 que hay un gras ninero de viviendss de —
consiruceidn antimua gie no rsinen las condiciones de hebitebilidzd ds
ssadas, por lo que es previsible un sumento d2 lo desands de suslo ur—

beno -y de licgneizg de sdificzeidn,

2.1.2.— SERVICICS URBAHUS

- Le red de zbesteciniento s extiende = la totalidzd del pueblo,
encontrindose en lman estedo de conservicidn.

— 12 red de saneamiento ©1 igzwsl gue 12 ved de ztegteciciento, se
extiende & lz sotalidsd del ndclec urbono y so encuentrs ex tuen
sstado de congervacidn.

Tecbién dispone de wnt Gepuredora de azuzs resiGuales.

— 12 red de 2lumbrado es daficienie, siendc preciss 1z renovadidn
progresive de la red, aai como 1t snatitueidn de las zotusles —
ldmperas de filemenio incandsscentes por otras de vapor de mercw

rio,
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2.1 30~ BOUIRTE 30 GORURTTARTY

T mwmidinio es faficiierio en dingislicicner cuituvviies (Sitliste—
o8, cast i -culture, oic.), csisieancisles {Gusitenic; Hog== dal pensic
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le Ley mobre Régimen del Suelo j Ordenecidn Urbens (Real Decreto 1346

/1.976, de 9 de hbril, B.0.E. nims. 144 y 145, de 16 y 17 de Junto de
1.976), on zdzlante "Ley del Suslo", dise:

B0 los municipios gue carscierea-de FPlan General lMunicipel de On
iienacién. el territoric se olasificeré en suelc urbano ¥y suslo no ur-

banizabla'h,

Y 21 2rifculo 7 de 12 Insiruccida m® 12 de le Direccidn Generzl ds
Aocidn Territoriel y Urbsnismo ( sobre Froyectos de Delimitecidn de Sue

16 Urbano), estahlece aie:

"Para poder otorgas licensiay ds edificceidén un municipio dsberfa
disponer, como mirimo, de mne clesificacidn del suelo gue las permife

y de uneg Orderanges gue las reogulen,

2.3.— JUSTIFICACION DE LA DELIXITACION

2.3.1.—~ ENCUADRE LEGAL

La Delimitacion del Suelo Urbaio se he hecho conforme 2 lo dispues
to en la Ley del Suelo (&rtioulo 81.2), en el Reglamenio de Planezmien
to (1) (Articule 101), en lz Insiruocidn n® 12 de ls Dirscoidn General
de Accién Territorial y Urbanismo (Articulos 7,8,9 y 16), a2si como en
las dsierminscionse contenidas en el Pliego de prescripcicnes técnices

gue ha servido de bise perz definir le redaccidn del presente Proyecto.

(1) Reglamento Ge Planezmienso para el desarrollo y aplicscitn ds
la Ley sobre Rézimen del Suelo y Ordenzoién Urpena (Zezl Decretc - -

2159/1978, de 23 de Junic).




— Suelo urbano: Son eguellos iervends gue cumplan, como minimo, 21

gunz de las siguienfes condiciones:

&) Coniar con zcceso rodado, abzsiecimiento de aguz, esvacuzcidn de
eguas y suministro de energia sldcirica, debiendo tensr ssios -
servicios ceracteristicas adscuddas pere gervir a 12 edificecion

que sobre ellos exisis o ee bhaya ds construir.

b) Estar ocupzdes por la edificzoidn, =l menos, en la mitad de la
superficie gue el propio Proyecio prevea puede ser objeto de edi

ficteidn.

— Suelo ner ubenizeble; Consiituidoe por los iterrenos del Términc mu

nicipzl no incluidos en el perdmetro ghe delimite 1 =uslo urbino,

Respecto = las determinacionsgs vecogidas por el pressnie Proyecio
do Delimitecidn son las esizblecidas por el Reglemento de Planeamienic
(Artienlos 102 7 103), por la Instrucoidn ne, 12 de la Direccidn Gene—
ral de Accidn Territorizl y Urbznmismo (Artfculss 48 2 52) y por el Plis
go de Prescripciones Téeniczs qua Ha ssrvido de base pava la radaceidn

del preesnte Proyescic.

G i Les slineaciones del presents Proyecte de Delimitecidn podrén com—
prleterse’ o reajustarse mediante el oportuno Estulio de dstalle, que en
ningin czgo podré altersr las condiciones que perz lag zliuraz de laz
edificzpioners esteblecen los articulos T4 de 1 lgy del Suelo 7 99 dsl

Reglamento de Pleneamisnto.




los articules 85 y 96 de 12 nmiona Ley y los requizitss de les articulos

44 y 45 del Reglanmento ds Gesmtidn Urbanistice, (1), sujetdndoss ademés,

C-‘_ en vodos los césos, & los criterios de los zriiculos 73 de la Ley del -

Suelo y 98 del Reglamento de Flanszmiento, estimedos nmor 1z Comisidn —

Provincial de Urbenigmo.

Tods modificzeidn o ampliacidn de los slemerton del Proyesto de Te
limitecién (limites, alinedciones, rasamtes u Ordenensas) requerird —
nueva tramitzcidn, ‘conforme & lo disptiesto en los articulos 49 de 1z -

Ley del Suelo y 153 y 161 ol Reglawenic de Flonecmiento.

2.3.2.— CRIZEHTOS HE DELTITIACIOR

Sezfin se indicz en el apeortedo anterior pere gue un terrano pusta
ser oonsiderado como urbanc, debe cumplir Zizuma de l2s simmientes oon

diciones:

- Esiar comprendide en dre=s oonsolidedss por lo edificasidn, 2l -

menps en la mited de su supsrficis,

~ Gomter con 2oceso rodedo, cbostecimicnto de Sgus, evacuscidn da.
gguas 7 suministyo de ensrpis elfctrics, dzbiendo tensr ssios —
@ servicios caracteristiocns adscuedas 2 1= edificaeéidn nue sobre -

¢llos sxizia o se heys de comstruir.

(1) Reglamento d= Gestidn Urbanisiica pers el desarrolio y aplica—
cidn de 1=z Ley sobife Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Real Decre

%o 3288/1978, de 25 de Agosto).



Fitiies  [Fos criterios que se hen segwido pars le eplicacig®
=
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% 1, p.¥ibiones anteriores son:

— Avea eg 2guél terreno comprandido entre las zones tobzlmente ocn

solidedas por le sdificaciln y clementos natuvelss, sizteiss gete
reles ds cominigecifn o envolvenies de edificceidn exisiente cue

sirven parz estadlscer limijes concretos.

~ Porz el cémputo de la edificacidn se hen concidercds teste los —

edificaciones tipicasenie urbenas some amielles 6o c=rdster azmpi
cola~-g=nadsro gue 58 encueniran intsgrides en le estruciure urba
n= por estar dirvectamente vinewlzdas @ sdificeciones de uso rasi

dencial.

= Lp necesidzad ‘de contexr con Bccsso rodede oxdse que un ts¥rens saa

2ccesivle para venionlos sutordviles, con indeventenciz dz que —

dicho zcceso s= encusentre pevimenizdo o no.

— Lz considerzcidn de aue w terrano cuenis oon shastseisnienic ‘de

ague suficiente exize &l cumplimiznio ‘ds Il signientes 2ondicia

nes minimas:

&) Bristir canelizscién por sl horde de dicho terveno o viel

21 que de frente.

b) Tener garantia de suminisiro suficiznte en fods =u raco-
rrido 2 razdn de 100 litros/msuitente y dia, fznto pova
12 edificncidn existente como purz In cue pudierz llegur

a coxstruivee.
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s 5 Pera oonsiderar que un jervens fiens el servicis

de aguss, con caracteristicas suficienta, debe cumplir les &i—

guientes condiciones minimass

@ 8) Existir oolector de 2zuas residueles por el horde de di

oho terrsno.

b) Mener 12 cenalizecidn capscidad de vertide suficicnte enm
todo su recorride & razdn de 100 litros/hebitante/diz, —
tento parz 1z edificeciln exisiente como pera lz que pu-
disra construirse, indepsndienteronie de lzg recogidss —

pluvialss que pudieray incrzmsniar el Czudel.

— Parz considerar gue un terreno tiens suministro de energiz sléc--
tricz, en condiciones suficiente, debe cumplir lse siguienies —

condiciones nininzs:

2) Txigtir red de suminictro de eneriie eldgtrice en bnjs —

tensgién por el horde del ierpeno o vizl &1 que as frenie.

h) Tener cepacided de suministro, on todz 1= 1imez, = razén

ds 1,5 XW por wiviends o eqiGvalente p2rz oiros usos.

2.3.3.~ JUSTIEICACION D& LA DHLIMTTACTON

En funicidn de los criderics expuestos en el zpertadc anterior, se

ha delinitado 1 poligono gue encierra el suelo urbano.

Tembidn se hs fenids en cusnis oo dichs dalimiircifn log ezpectati
ves futuras de muevos zsentamientos, como son: Il inicio de nusvas —-—

¢onstruccionss, J& percslacidn del terrens, siitnscidn privilegizda ree
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En 2guellas mengenas en las cus el uso del suele no setd dafinido

se han trazafo las alineaciones de celles szigaissdo los esguemes si—

‘grientes:

En los terrenos que ouentan odn los servisios fundamentzles (y no
¢stén ordensdos), asi como en lug zones sxieriores no wniformes (edifi
caciones con paco fondo o treseres irregulsres) se he llevado el Tondo

edificable hesiz el valor uwsvel de lss consirusciores de cade zona.

Te'esie modo 1= estructwra urbana se complessré de forme ordsnads
¥, 21 wisao tiempo, se consiguen fornes mds eprovechebles peve la coms
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2J4.~ REL&CTON CON EL PLANSAYTRATD YIGRITR

Este Hunicipio ha carecido, ‘hegte le vedeceidn del pyesente Froyeo
t0y de les figuras de Planeznignio previstes sn sl Cepitulo Pricsro del
Titvlo Primers de l= Ley dsl Suelo. FPor esla raedn cavecie fe g cla—
sificacibn minica del suelo Ge 'su Térming Hunigisel y ds unas Ordsnen~
z2g propiss nue permiviesen 21 Ayuntemiento Intervenir justificadamente
¥ edecuvedamente en ls consiruccidn de edificscionss de nueve plenia, —
reformes de les eximtentes, obres de ingtelnoisn de servicios, porcela

ciones, etc...

2.5.,— CORDICIONES Ei QUF DIPTRTA SER KEVISADA ESTA SELTHTTACTON O SUSTI

TUID& POH 10 PLANRANTENI0 DE ORDEN SHPERICR,

La susiitucidn del Presente Proyseio do Delimit=cidn de Suslo urka

no por unas Normas Subgidizries de Planesghiento de fnbite muaicipel ze




Les gefizles de elertz gue pueten'indicsy 1= provimided de esta oix

cunstancia soni

1) Que exisia un sumento importante de iz venta per eépita.

2) Que se produges un trasvase ds Toblecidn zctive del sector pri-
mario 2l de la industris y los servicios que eproxime lz distri
bucion de la poblacidn active entre estos dos sestorss = los de

la media nzcional,



